Madrid, 27 de julio de 2018

En virtud de lo previsto en el articulo 17 del Reglamento (UE) n® 596/2014, sobre abuso de
mercados y en el articulo 228, del texto refundido de Ia Ley del Mercado de Valores, aprobado por
el Real Decreto Legislativo 4/2015 de 23 de octubre y disposiciones concordantes, asf como, en la
Circular 15/2016 del Mercado Alternativo Bursatil (MAB), VBARE Tberian Properties SOCIMI,
S.A. (Ja "Sociedad” o “VBARE"), pone en conocimiento lo siguiente:

HECHO RELEVANTE

I.  Informe de Revisién Limitada correspondiente a los Estados Financieros Intermedios
Resumidos y Consolidados de la Sociedad y sociedades dependientes, del periodo de seis
(6) meses, finalizado el 30 de junio de 2018.

Il.  Estados Financieros Intermedios Resumidos Consolidados de la Sociedad y sociedades
dependientes, del perfodo de seis (6) meses, finalizado el 30 de junio de 2018, preparados
de conformidad con las Normas Internacionales de Infortmacién Financiera adoptadas
por la Unién Europea (NIIF-UE), formulados el 26 de julio de 2018 en espafiol e inglés.

III.  Informacién financiera seleccionada de caricter individual (balance y cuenta de
resultados) del periodo de seis meses finalizado el 30 de junio de 2018,

Quedamos a su disposicién para cualquier aclaracién que pueda ser necesaria.

D. ffiigo Sanchez del Campo Basagoiti
Secretario No Consejero del Consejo de Administracion
VBARE Iberian Properties SOCIM]I, S.A.




THIS RELEVANT FACT IS ATRANSLATION OF THE SPANISH VERSION, IN CASE OF ANY
DISCREPANCIES, THE SPANISH VERSION SHALL PREVAIL.

Madrid, 277 July, 2018

Pursuant to the terms set forth in Article 17 of EU Regulation No. 596/2014 with regard to abuse
of markets and Article 228 of the Consolidated Text of the Stock Exchange Law, approved by
Royal Legislative Decree 4/2015 dated October 23 and other related provisions, as well as Notice
15/2016 of the Mercado Alternativo Bursétil ("MAB"), VBARE Iberian Properties SOCIMI, S.A.
{the "Company" or “VBARE”) hereby publishes the following:

RELEVANT FACT
I Limited Review Report corresponding to the Interim Consolidated Financial
Statements of the Company and subsidiaries for the (6) month period ended June 30,
2018.
IL. Interim Consolidated Financial Statements of the Company and subsidiaries for the

(6) month period ended June 30, 2018, prepared in accordance with the
International Financial Reporting Standards adopted by the European Union (IFRS-
EU) formulated on July 26, 2018 both Spanish and English,

111, Selected Financial Information on a stand-alone basis (Balance Sheet and Profit and
Loss Statement) for the six-month period ending June 30, 2018.

We remain at your disposal for any clarification that may be necessary.

Mr. ffiigo Sdnchez del Campo Basagoiti
Non-Board Secretary of the Board of Directors
VBARE Iberian Properties SOCIMI, S.A.
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VBARE IBERIAN PROPERTIES SOCIMI, S.A.
Y SOCIEDADES DEPENDIENTES

Informe de revisi6n limitada de estados financieros intermedios resumidos
consolidados correspondientes al perfodo de seis meses terminado

el 30 de junio de 2018 elaborados conforme a las Normas Internacionales
de Informacién Financiera adoptadas por la Unién Europea (NIIF-UE)




SEEE R INFORME DE REVISION LIMITADA DE ESTADOS FINANCIEROS INTERMEDIOS
b / RESUMIDOS CONSOLIDADOS

Alos accionistas de VBARE Iberian Properties SOCIMI, S.A. por encargo del Consegjo de
Administracién:

; I“l;trodu(‘gci(;’m

Hemos realizado una revision limitada de los estados financieros intermedios resumidos consolidados
adjuntos de VBARE Iberian Properties SOCIMI, 8.A. (en adelante la sociedad dominante) y sociedades
dependientes (en adelante el grupo), que comprenden el balance al 30 de junio de 2018, 1a cuenta de

- - resultados, el estado del resultado global, el estado de cambios en el patrimonio neto, el estado de

b flujos de efectivo y las notas explicativas, todos ellos resumidos y consolidados, correspondientes al

‘ periodo intermedio de seis meses terminado en dicha fecha, Los administradores de la sociedad
dominante son responsables de la elaboracion de dichos estados financieros intermedios de acuerdo
con los requerimientos establecidos en Ja Norma Internacional de Contabilidad {NIC) 34, Informacién
Financiera Intermedia, adoptada por la Unién Europea, para la preparacién de informacidn financiera
intermedia resumida. Nuestra responsabilidad es expresar una conclusién sobre estos estados
financieros intermedios basada en nuestra revision limitada.

"1 Alcance de la revisi6n

Hemos realizado nuestra revision limitada de acuerdo con la Norma Internacional de Trabajos de
Revisién 2410, Revisién de Informacién Financiera Intermedia realizada por el Auditor Independiente
‘ dela Entidad. Una revisién limitada de estados financieros intermedios consiste en la realizacién de
- P preguntas, principalmente al personal responsable de los asuntos financieros y contables, y en la
= 5 aplicacién de procedimientos analiticos y otros procedimientos de revision. Una revisién imitada tiene
un aleance sustancialmente menor que el de una auditorfa realizada de acuerdo con Ia normativa:
reguladora de la auditoria de cuentas vigente en Espafia y, por consiguiente, no nos permite asegurar
que hayan llegado a nugstro conocimiento todos los asuntos importantes que pudieran haberse
4 i i identificado en una auditorfa. Por tanto, no expresamos una opinibén de auditoria de cuentas sobre los
~ ]l L1 estados financieros intermedios resumidos consolidados adjuntos.

Conclusién

Como resultado de nuestra revision limitada, que en ningéin momento puede ser entendida como una
auditorfa de cuentas, no ha llegado a nuestro conocimiento ningén asunto que nos haga concluir que
los estados financieros intermedios resumidos consolidados adjuntos del periodo de seis meses

~ terminado el 30 de junio de 2018 no han sido preparados, en todos sus aspectos significativos, de
acuerdo con los requerimientos establecidos en la Norma Internacional de Contabilidad (NIC) a4,

Informacion Financiera Intermedia, adoptada por la Unién Europea, parala preparacitn de estados
financieros intermedios resumidos.

...... _.“.,-,aa,;..,.,-.“p..”-”.........-.-,..,...n.....“n.-..,...u-..»....‘.A,‘...-.x.“...”....n_.y--..4;”.....;..

; | P ..' . PricewaterhouseCoopers Auditores, S.L., Torre PuC, P? de la Castellana 259 B, 28046 Madrid, Espafia
. l‘\ ; Tel.: +34 915 684 400 / +34 002 021 111, Fax: +34 915 685 400, WWW.PWE.05 i
|

IR M. Madrid, hoja 87 260-1, folio 75, tomo 8.267, libro B.054, seceibn 3°
Inserita o &l R.O.AC. con el ndmere 50242 - CIF: B-79 031290




Parrafo de énfasis

Llamamos la atencion sobre la nota 2 adjunta, en la que se menciona que los citados estados
financieros intermedios resumidos consolidados adjuntos no incluyen toda la informacién que
requeririan unos estados financieros consolidados completos preparados de acuerdo con las Normas
Internacionales de Informacién Financiera, adoptadas por la Unién Europea, por lo que los estados
financierds intermedios resumidos consolidados adjuntos deberén ser leidos junto con las cuentas
anuales consolidadas de VBARE Iberian Properties SOCIMI, S.A y sociedades dependientes.

correspondientes al gjercicio terminado el 31 de diciembre de 2017. Esta cuestién no modifica nuestra
conclusidn. : ‘

Oiras cuestiones

Este informe ha sido preparado a peticion de los administradores en relacién con la publicacién del
informe financiero semestral requerido por la Circular 15/2016 del Mercado Alternativo Bursétil sobre

“Informaci6n a suministrar por empresas en expansién y SOCIMI incorporadas a negociacion en el
Mercado Alternativo Bursatil”.

: PﬁéewéterhouseCoopers Auditores, S.1..

PRICEWATERHOUSECOGPERS
T AUCITORES, B.L.
Gonzalo Samjufjo Pose
2018 Nam. 01118112041
. 30,00 EUR
SELLG CORPLRATIVO

26 de julio de 2018
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VBARE Iberian Properties SOCIMI, 8.A. y socledades dependientes

Estados Financieros Intermedios Resumidos Consolidados correspondientes af periodo de seis

‘meses terminado el 30 de junio de 2018, preparados de conformidad con las

Internacionales de Informacién Financiera adoptadas por la Unién Europea (NIIF-UE)

ormas
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' 'Batance intermedio resumido consolidado

Cuenta de resultados intermedia resumida consolidada

Estado del resultado global intermedio resumido consolidado

Estado de cambios en el patrimonio neto intermadio resumido consolidado

Estado de flujos de efectivo intermedio resumido consalidado

Notas a los Estados Financieros Intermedios Resumidos Consolidados




3 VBARE Iberian Properties SOGIMI, S.A. y sociedades dependlentes

: Balance intermedio resumido consolidado al 30 de Junio de 2018 y al 31 de diciembre de
g 2017

: (Exprasado en miles de Euros) :

Activos

3t dle junio de MER 3t diciembre 2017

Inmovliizado material
Inverstones Inmobiliarias

I'AGlvos corrier
" Anliclpos a proveedores

Inversiones financleras a largo pliago ;

Deudores comerclales y olras cuenias a cobrar 92 53
Clientes por ventas y prestaciones de sarviclos 4 46 21
Otros créditos con las Adminlsiraciones Publicas 9 48 32
. Inversionas financieras a corlo plazo 4 3 18
: . Inversiones en empresas del grupo y asociadas a corto piazo 412 8 8

Periodificaciones a corto plazt
Efactivo y otros activas liquides equivalentss

P i Las notas 1 & 15 son parle Integrante de estos Estados Financieros Intermedios Resumides Consofidados correspondientes al pefigdo
P i . _de sels meses terminado e 30 de junio de 2018,

A
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VBARE Iberian Properties SOCIMI, 8.A. y sociedades dependientes

Balance Intermedio resumido consolidado al 30 de junio de 2018 y al 31 de diciembre de-.
S 2017

(Expresado en miles de Euros)

Patrimonio Nato y Pasivos Noth 3¢ junio 2018 31 diciembre 2017

- Pateimonio el
.1 Capital sacial

) 11.949 10.748
" Prima de emision G 13.362 11,720
Acclones y panicipaciones en patrimonio proplas 8 (247) {248)
Resultados acumulados 6 8950 . : _1.755

“Fasiosno cormentes

 Deudasa Iarén'pia_zc _ ' 7.815 8.227
" +! Deudas con entidades de crédijo 48 7.381 6.100
. :Otros pasivos finanaleros : ) 4 134 127

Deudas a corlo plaza i 308 238

Daudas con entidades de crédito 48 308 223

Otros pasivos financieres 4 - 15

) Deudas con empresas del grupe y asocladas a corto plazo 412 . 3

o i . ..  Acreadores comarclales y otras cuentas a pagar . 482 673
P \ . 1: .. Proveedores o ) 4 131 65
' ; ‘ : Do L7 Proveedores, empresas del grupe y asocladas 4,42 310 577
T Remuneraclones pendientes de pago . 4 - _ 1

Otras deudas con las Administraclones Publicas
Andisipos de clientes

BN -]




i ZVEARE Iberian Properties SOCIM), S.A, y sociedades dependientes

Cuenta de resultados intermedia resumida consolidada correspondiente al perlodo de
seis meses terminado el 30 de junio de 2018 y el 30 de junio de 2017

(Expresada en miles de Euros a menos qus se indique lo contrario)

Operaciones continuadas

Noié\ 30 junio 2018 30 Junio 2017
ingresos brutos de arrendamlento 648
_Gastos de explotaclén :

ulf

621
{222)

de seis meses terminado e 30 de junio de 2018,

Las notas 1 a 15 son parte Integrante de estos Estados Financiaros Intermedios Resumldes Consolldados correspondlentes ai: s}




; EVBI-"‘RE lherian Properties SOCIMI, S.A. y sociedades dependientes

‘Estado del resultado global intermedio resumido consolidado correspondiente ai
periodo de seis meses terminado el 30 de junio de 2018 y el 30 de junio de 2017

(Expresado en miles de Euros a menos que se indique lo contrario)

wnio de 2018

Otro resultade global:
Partidas que no se raclasificardn a resultados
Partidas que posteriormente pireden ser reclasificadas a resultados

30 de junio de 2017

Las notas 1 a 15 son parte integrante de estos Estados Finansleros Intermedios Resumldos Caonsolidados correspondientes al pericdo

de sels mesas ferminado el 30 de junio de 2018.

e
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VBARE Iberian Properties SOCIMI, S.A. y sociedades dependientes

Estado de cambios en el patrimonio neto intermedio resumido consclidado

correspondiente al perlodo de sels meses terminado el 30 de junio de 2018 y el 3¢ de

junio de 2017

{Expresado en miles de Euros a menos que se indique o contrario)

Atciones
) en Resultados
Capitat do patrimonio  acumulados
propias

Pilma

Total

emislén

SALDO mtcw. A 1.DE ENERO/DE 20
Totai Ingresos y gastos congolidados recononidos
" Operadiones con socios o propietarios:
Aumentos de capltal (neto de costes de emision)
Operacionas con acciu clo

en patﬂmomo proplas

Total ingresos y gastos consolldados raeonocidos
Operacmnes con soclos o propietarios:
Aumentos de capital {neto de costes de emisidn) 1.203 1.981

SO o 1195 1.195

3164
Distribucin de prima de emisidn - (319) - - (319}
Cperaciones gon acc!cnas o participaciones en patrimonlo proplas - - 1 - 1

Las notes 1 & 15 son pane integrante de estos Estados Financieros lmermsdios Resumidos Consolidados correspondientes al
de sels meses terminado el 30 de junlo de 2018.




2 VBARE Iberian Properties SOCIMI, S.A. y sociedades dependientes

Estado de flujos de efectivo intermedio resumido consolidade correspondiente al l
periodo de seis meses terminado el 30 de junio de 2018 y el 30 de junio de 2017

{Expresado an miles de Euros a menos que se indique lo contrario)

-3% junio 2018 30 junia 2017 §

SETIV0 BE LAG AGTIVIDADES BE EXFLOTAGION. e

""" Resultado del periodo - 1195 1.455

Total ajustes del rasuitado: {1.942) {3.033)

Ajustes del resuitado: (1.663) (1.847)

- Variacidn del valor razonable de las inversiones Inmobiliarias 3 {1.738) (2.011)
., - Amartizacién Inmovilizado Material 1 20
| CoL l_-lngresosﬁnancleros i 10d ‘ B (e}
I - Gastos financieres Lo 10d 74 46

|

‘ . Cambics en el capital corriente:

- Daudores y otras cuentas a cobrar
- Acresdares y olras cugntas a pagar

! - Pagos por inmovilizado material - (@
RII - Pagos por Inversiones [nmoblliarias - 3 {4.729) {027}
D DE FINANCIACION
~Cabros (Pagos) por instrumentos-de patrimonio

{1.086)
225
{1.311)

i 8 164 (199}

- Adquisicién de acciones proplas 8 (13) (45}
. - Enajenacién da acelonss propias 8 14 114
i - Devolucidn de Prima de emision 8 (319) .
| « Beudas con entidades de crédite (Cobros por financlacion) 8 1.491 2.147
v 8 (159) {02)

- Deudas con entidades de crédita (pagos por amortizacién e intereses)

“Efectivo y equivaientes al efactivo al Inicio del petiodo 5 - BaTd 3.577
Efective y equivalentes sl efectivo al final del periodo 5 7075 2,985

" Las notas 1 a 16 son parte integrante da eslos Eslados Financieros intermedios Resumidos Consolidados correspendlentes al per
de sels meses terminado el 30 de junlo de 2018.




GHARE

VBARE !b_er?an Properties SOCIML, S.A. y sociedades dependientes

Notas a los Estados Financieros Intermedios Resumidos Consolidados correspondientes al
periodo de seis meses terminado el 30 de junio de 2018

: 1, Informacion generat

1 VBARE lberian Properties SOCIMI, S.A. (en adelante |2 “Sociedad” o la “Socledad Dominante”), es una
S i sociedad anénima, constituida el 5 de marzo de 2015 en Espafia de conformidad con el texto refundido de
[ .+ laLey de Socledadss de Capilal aprobado por e Real Decrelo Legistativo 1/2010, de 2 de julio {la "Ley
‘ - ‘ de Sociedades de Capital”) mediante escritura plblica oforgada ante el ilustre notario de Madrid D.
Antonio Morenés Gilés, con nimero 267/15 de su protocolo; inscrita en el Regisiro Mercantil de Madrid,
tomo 33.274, folio 61, seccion 8%, hoja M-598783, inscripcién 12, El domicilio social y fiscal se encuentra
- calle Aimagro, 3, 5° izq. 28010 ~ Madrid.

T © . Con fecha 21 de abril de 2015 ia Socledad cambié su denominacion social de VBA Real Estate
S Investment Trust 3000, S.A. a VBA Real Estate Investment Trust 3000 SOCIMI, S.A, mediante
" eseritura otorgada ante notarlo e inscrita en el Registro Mercantll de Madrid.

En la misma fecha se eleva a pibilco el acuerde de la Junta Universal de Accionistas celebrada el 23 de
marzo de 2015 por el que se aprusba el acogimlento de la Socledad al régimen especial de las
Lo Sociedades Andnimas Cotlzadas de Inversion en &) Marcado Inmobifiario (*SOCIMI), regulado por ta Ley
Cy 1142009, de 26 de octubre, modificada por la Ley 16/2012, de 27 de diciembra.

’! * ' Posteriormente, con fecha 13 de mayo de 2015, y con efectos retroactivos a partir del ejercicio iniclado

. desde su constitucion, 5 de marzo de 2015, la Socledad comunicé formalmente a la Delegacion de la
Agencia Estatal de la Administracion Tributaria de su domicilio fiscal la opcldon adoptada por sus
accionistas de acogerse al régimen fiscal especial de SOCIMI regulado de ta Ley 11/2008, de 26 de
ociubre, modificada por la Ley 16/2012, de 27 de diclembre.

‘l L £l 7 de septiembre de 2016, ta Junta General de Accionistas de la Socledad acordd modificar su |
1 denominacién social a la actual (VBARE Iberian Properties SOCIMI, 8.A.). Estas resoluciones fueron -
l ' “elevadas @ escritura publica ante notario el 21 de septiembre de 2016 e inscritas en el Registro
Mercantil de Madrid el 28 de septiembre de 2016 v el 6 de octubre de 2018.

La totalidad de las acciones de VBARE Iberian Properties SOCIMI, S.A. estan admiiidas a cotizaclon
- desde el dia 23 de diclembre de 2016, cotizan en et mercado altemativo bursétit (MAB) y forman parte de!
. segmento SOCiMis.

|'La principal actividad de la Sociedad, es la adquisicion, desatrollo y gestion de inmuebles para ¢! alguiler
bajo la ley reguiada en la Ley 11/2009, de 26 de octubre modificada por la Ley 16/2012, de 27 de
diciembre, por e que se regulan Jas Sociedades Andnimas Cotizadas de Inversion en el Mercado
o Inmobiliario {la "Ley SOCIMI™).

_ Ef objeto soclal de la Sociedad, de acuerdo a sus estatutos es:

; " a. La adquisicion y promacién de bienes inmuebles de naturaleza urbana para su arrendamisnto. La
P actividad de promocion incluye la rehabilitacion de edificaciones en los términos establecidos en la
Ley 37/1992, de 28 de diciembre, def Impuesto sobre el Valor Afiadido.

b. La tenancia de participaciones en el capital de Sociedades Andnimas Cofizadas de Inversion en el
Mercado Inmobiliario (SOCIMI) o en ¢! de otras entidades no residentes en territorio espanol que
tengan el mismo objeto soclal que aguéllas y que estén sometidas a un régimen similar al

‘ establecido para las SOCIM! en cuanto a la politica obligatoria, legal o estatutaria, de distribucidn

¥ _ de beneficios.

¢. La tenencla de participaciones en el capital de ofras entidades, residentes o no en territorio
espafiol, que tengan como objeto social principal la adquisicion de bienes Inmuebles de naturaleza
: urbana para su arrendamiento y que estén sometidas al misma régimen establecido para las
1t : ' SOCIMI en cuanto a la politica obligatoria, iegal o estatutaria, de distribucion de beneficios y
X curnplan los requisitos de inverslén de las SOCIMIs.

| . d. La tenencia de acciones o participaciones de Instituciones de Inversién Colectiva Inmobiliari
oo reguladas en la Ley 35/2003, de 4 de noviembre, de Instituciones de Inversion Colectiva.
[ oo b i Sociedad esté regulada en conformidad con !a Ley de Sociedades de Capital.




| VBARE Iberian Properties SOCIMI, S.A. y sociedades dependientes

Notas a los Estados Financieros Intermedios Resumidos Consolidados correspondientes al
petiodo de seis meses terminado e! 30 de junio de 2018

o. El desarrolio de otras actividades accesorias a las referidas anteriormente, entendléndose como
tales aquellas cuyas rentas representen, en su conjunto, menos del 20 por 100 de las rentas dela .
Sociedad en cada pericdo Impositivo o aquelias que puedan considerarse accesorias de acuerdo
con la Ley aplicable en cada momento,

Régimen SOCIMI

VBARE iberian Properties SOCIMI, S.A. se encuentra regulada por la Ley 11/2009, de 26 de octubre, -
modificada por la Ley 16/2012, de 27 de diciembre, por la que se regulan las Sociedades Ancnimas
Collzadas de Inversidn en el Mercado tnmablliario. En los articulos 3 a 6 de la mencionada Ley se -
establecen los principales requisitos y obligaciones que tienen que ser cumplidos por este tipo de
sociedades:

Requisitos de inversion (Art. 3}

1 Las SOCIMI deberan tener invertido, al menos, el 80 por ciento del valor del activo en bienes

inmuebles de naturaleza urbana destinados al arrendamiento, en terrenos para la promocién de -

" bignes inmuebles que vayan a destinarse a dicha finalidad siempre que la promocién se inicie dentro

© de los sols afios sigulentes a su adquisicion, asf como en participaciones en el capital o patrimonio de
otras entidades a que se refiere el apartade 1 del articulo 2 de la mencionada Ley.

' Este porcentaje se calculara sobre sl balance consolidado en et caso de que la Sociedad Dominante
de un grupo segun los criterios establecido en el articulo 42 del Codige de Comercio, con
independencia de la residencia y de la obligacién de formular cuentas anuales consolidadas. Dicho
grupo estara integrado- exclusivamente por las SOCIMI y el resto de enfidades a que se reflere el
apartado 1 de) artlculo 2 de la Ley que lo regula.

E! valor del activo se determinard segln la media ds los balances Individuales o, en su caso,

consolidados timestrales del ejercicio, pudiendo optar la Sociedad para calcular dicho valer por

sustituir el valor contable por el de mercado de los elementos integrantes de tales balances, el cual se
. aplicaria a todos los halances del ejerciclo. .

. Asi'mi'smo, al menos el 80 por ciento de las rentas del periodo impositive correspondientes a cada

. & ejercicip, excluidas las derivadas de la transmision de las participaciones y de los bienes inmuebles

“afectos ambos al cumplimiento de su objeto soclal principal, una vez franscurrido el plazo de
mantenimiento a que se refiere el apartado siguiente, debera provenir def arrendamiento de bienes
inmuebles o de dividendos o participaciones en beneficios procedentes de dichas participaciones:

. Este porcentaje se calculard sobre ol resultado consolidado en ef caso de que la Sociedad sea

" Dominante de un grupo segun los criterios estabiecidos en el articulo 42 del Coadigo de Comercio, con

Indépéndencia de ia residencia v de la obligacidn de farmular cuentas anuales consolidadas, Dicho

* grupo estar integrado exclusivamente por fas SOCIMI y el resto de entidades a que se refiere &l
apartado 1 del articulo 2 de la Ley que lo regula.

La Sociedad es Dominante del Grupo VBARE, y como tal los requisitos de Inversion y €} porcentaje en
relacion a las rentas se caloulardn sobre las clfras que figuran en las cuentas anuales consolidadas

B " del Grupo del que la Sociedad es matriz.

'.3, Los bienes inmuebles que integren o aclivo de la Socledad deberan permanecer arrendados durante

al menos seis afios, A efectos del cémpufo se sumara el tlempo que los inmuebles hayan estado
ofrecidos en arrendamiento, con un maximo de un afio.

En esta sentido el plazo se computara:

a) En el caso de bienes Inmuebles que figuren en el patrimonio de la Sociedad antes del momento
de acogerse at régimen, desde la fecha de inicio det primer periodo impositivo en que se apli
el régimen fiscal espacial establecido en esta Ley, siempre que a dicha fecha el ble
encontrara arrendado u ofrecido en arrendamiento. De io contrario, se estard a lo dispuest
letra sigulente,

10




‘VBARE Iberlan Properties SOGIMI, S.A. v sociedades dependientag

‘Notas a los Estados Financleros Infermedios Resumidos Gonsolidados correspondientss al
periodo de seis meses terminado el 30 de junio de 2018

b) En el caso de bienes inmuebles promovidos o adquiridos con posterioridad por la Sociedad, desde
la fecha en que fueron arrendados u ofrecidos en arrendamiento por primera vez.
oo En el caso de acciones o participaciones de entidades a que se refiere el apariado 1 del articulo 2 de
N esta Ley, debsrdn mantenerse en el activo de la Sociedad al menos durante seis afios desde su
a adguisicién o, en su caso, desde el inicio del primer periodo impositivo en que se aplique el régimen .
fiscal espscial establecido en esta Ley. f

Obligacion de negociacian en mercade regulada ¢ sistema multilaterai de negogiacion (Art. 4)

Las acciones de las SOCIMI deberén estar admitidas a negoclacion an un mercado regulado espafiol o en

un sistema multilateral de negociacion espafiol o en el de cualquier otro Estado miembro de la Unlon
~* Europea o dal Espacio Econémico Europeo, o bien en un mercado regutade de cualquier pals ofre pais o .|
i teritorio con el que exista efectivo intercambio de informacion tributaria, de forma ininterrumpida durante
~ ' todo &l periodo impesitive. L as acciones deberan ser nominativas. :

P Capital minimo reguerido {Art. 5)

El capitat social minimo se establece en & millonas de euros.

|| -+ ' Obligacién de Distribucién de resuttados (Art, 6)

Pk La Saciedad debera distribuir como dividendos, una vez cumplidos los requisitos mercantiles:

" El100% de los beneficios procedentes de dividendos o participaciones en beneficios distribuidos por
" las entidades a que se refiere ol apartado 1 del articulo 2 de ia Ley 11/2009.

« Al menos el 50% de los beneficios derivados de la transmisién de inmuebles y acciones o
participaciones a que se reflere el apartado 1 del articulo 2 de fa Ley 11/2009, realizadas una vez
transcurridos los plazos de tenencia minima, afectos al cumplimiento de su objeto social principal. El
resto de estos beneficios deberan reinvertirse en otros inmuebles o parficipaciones afectos al

: cumplimiento de dicho objeto, en el plazo de los seis afios posteriores a la fecha de transmision.
i ¢+ . .= Al menos el 80% del resto de los beneficios obtenidos. Cuando la distribucién de dividendos se

D realice con cargo a reservas procedentes de beneficios de un ejerciclo en el que haya side aplicado

el régimen fiscal especial, su distribucion se adoptard obligatoriamente en la forma descrita
anteriormente.

El acuerdo para la distribucién de dividendos debe ser acordado dentro de los seis meses siguientes a la
ﬁqa!izacibn de cada elercicio y pagarse dentro de) mes siguiente a la fecha del acuerdo de distribucion.

;Lé_iobligaci_én de distribuir dividendos descrita anteriormente se ajustard en todo momento a la nommativa
. vigente y solo se activara eh el supuestc en que ta Sociedad registre beneficios bajo normativa contable
. espafiola.

. No obstanie, la Socisdad Hene intencidn de proponer la distribucion de un dividendo (incluyendo la prima
ji © © de emisién, en el que caso de que la Socledad no genere beneficios de acuerdo a pringipios contables
| 'espafioles) equivalente af 3% del saldo de apertura del Patrimonio Neto Cansolidado de acuerdo a NilF —
E. Digho Impoarte anual sera hecho efectivo en dos pagos correspondientes ai 1,5% cada uno, el primero
b urante el tercer trimestre v of segundo después de la aprobacion de fas cuentas anuales de la Sociedad,

i © i 'Con este objeto la Junta General de Accionistas celebrada el 12 de diciembre de 2017, a propuesta del
: §|| ' Consejo de Administracion de la Sociedad, aprobo fa realizacion de un reparto de prima de emision entre
' ios acclonistas an proporcién a su participacion en el capital social de la Sociedad habiendo delegado al
Consejo de Administracidn la ejecucién de dicho acuerdo, asl come para la determinacion de la fecha de

. pago e importe de prima de emision a distrfbuir.

1
i i C
Il Con fecha 20 de diciembre de 2017 el Consejo de Administracién acordé realizar una distribucién de
y prima de emisién en virtud de la delegacion realizada por la Junta General de Accionistas. El importe a
distribuir ascendié a 319 miles de euros (0,15 euros por accidn) habiéndose hecho efectivo el pago con
fecha 27 de diclembre de 2017,

‘ . diciembre de 2017 de la Sociedad Dominante en fecha 15 de marzo de 2018, el Consejo d
EIE R R ' 2
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perlodo de seis meses terminado el 30 de junio de 2018

Administracion de la Sociedad, aprabd et reparto de una prima de emisidn complementaria por importe de
i 319 miles de euros ta cual se hizo efectiva el 20 de marzo de 2018 entre los accionistas en proporcion a ;

L . 'su participacion en el capital social de la Sociedad Dominante.

“Tal y como establece la Disposicién transitoria primera de la Ley 11/2008, de 26 de Octubre, modificada
por la Ley 16/2012, de 27 de diciemnbre, por [a que se regulan las Sociedades Andnimas Cotizadas de
Inversion en el Mercado Inmobiliario, podra optarse por la aplicacion del régimen fiscal especiat en los
términos establecidos en el articulo 8 de dicha Ley, aun cuando no se cumpian los requisitos exigidos en
la misma, a condicidn de que tales requisitos se cumplan dentro de los dos afios siguientes a la fecha de

la opcidn por aplicar dicho régimen.

A 30 de junio de 2018, la Socledad, a juicic de los Adminstradores' de la misma, cumplia con todos los
requisitos establecidos en el régimen SOCIMI y estiman que la Sociedad cumpliré con dichos requisitos at

cierre del ejercicio 2018,

. El incumplimiento de alguna de las condiciones anteriores, supondré que la Sociedad pase a tributar por
.- el regimen general del Impuesio sobre Sociedades a partir de! propio periodo impositivo en que se -
- " mantfieste dicho incumplimiento, salvo que se subsane en el ejercicio siguiente. Ademds, la Socledad |
* estara obligada a ingresar, junto con la cuota de dicho periodo impaositivo, la diferencia entre la cuota que
por dicho impuesto resulta de aplicar el régimen general y la cuofa ingresada que resultd de aplicar el
régimen flscal especial en los periodos impositivos anteriores, sin perjuicio de los intereses de demora,

recargos y sanclones que, en su caso, resulten procedentes,

E! tipc de gravemen de las SOCIMI en el Impuesio sobre Socledades se fija en el 0%. No obstante,
v cuando los dividendos que la SOCIM! distribuya a sus acclonistas con un porcentaje de participacion
i siperior al 5% estén exentos o fributen a un tfipo inferior al 10%, ia SOCIMI estard sometida a un
- gravamen especial del 19%, que tendra la consideracion de cucta del Impuesio sobre Sociedades, sobre
el imporie dei dividendo distribuido a dichos socios. De resultar aplicable, este gravamen espacial debera

.- ser satisfecho por la SOCIMI en el plazo de dos meses desde la fecha de distribucion def dividendo.

La Socledad es Dominante de un grupo de sociedades, y presenta sus cuentas anuales consolidadas
preparadas de acuerdo a Normas Internacionales de informacion Financiera adoptadas por fa Unidn
Europea {NIIF-UE}, Al 30 de junio de 2018, VBARE iberian Properties SOCIMI, S.A. es 1a Sociedad
Dominante del Grupo VBARE (en lo sucesivo el Grupo"). No se han producido cambies en el perimetro
de censolidacion del Grupo respecto al presentado al 31 de diciembre de 2017.

1.2 Conirato de Gestion

A continuacion, se detalla un resumen traducido al espafiol de los puntos més reievantes del contrato de

gestion firmado originalmente en inglés.

El 15 de abiil de 2015, la Sociedad Dominante y VBA Real Estate Asset Management 3000, S.L., una
;1 empresa privada espafiola, {la "Sociedad Gestora") firmaron un Contrato de Gestibn (modificado) {en
. i adelante, el "Contrato de Gestjén") que determina fa refacion enire las partes. En el Contrato de Gestion
se describen los principales servicios que la socledad gestora prestard a la Sociedad scbre una base de
:exclusividad. A continuacidn, se presenta una descripclon los principales serviclos prestados:

1) La gestlén de las adquisiciones o ventas de los activos, remodelaciones, mantenimiento,

:.VBARE lber:ian Properties SOCIMI, S.A. y sociedades dependientes

seguros, alquller de las propiedades, la plataforma de IT, la supervision de la gestidn de la
propiedad, v la coordinacién con el asesor legal de la Socledad, junto con las empresas
encargadas de la originacién para vatidar las oportunidades y presentar dichas oportunidades
al Consejo de Administracion, asi como la adquisicidn, alquiler, venta o transferencia de
clhalquier tipe de las propiedades inmobiliarias por cuenta de la Sociedad, la firma y ejecucion
de cualquier acuerdo o confrate en relacién con la compra, adquisiclon, mantenimiento,
alquiler, venta o fransferencia ds cualquier propiedad, entre otras.

Proporcionar a la Sociedad servicios de direccion ejecutiva.

Proporclonar a la Sociedad serviclos estratégicos, incluyendo la formulacion de la politica
general de inversionss, la asistencia en la localizacién de opertunidades de inversin, ia
captaclon de fondos y la colaboracién en la localizacidon y contratacién con proveedores
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servicios segln sé requlera, asi como la firma de contratos de financiacion y otros acuerdos o
documentos accesorios en nombre de la Socledad.

£l Contrato de Gestién entré en vigor o) 2 de jullo de 2015, fecha en que los fondos iniclales fueron

captados

por la Sociedad. En el Contrato de Gestion se establecen las siguientes definiciones y célculos

realizados en base a las cifras contenidas en los estados financleros consolidados preparados de acuerdo
a las NIIF-UE,

: 2

b}

c)

"Honorario de Gestién”: la Sociedad Gestora tendré derecho a recibir un Hanoraric de
Gestion calculado timestralments (tal como se encusnira definido en el Contrato de Gestidn),
comenzando a partir del timestre natural en &l que la Sociedad haya realizado su primera
inversion en activos considerados inversiones inmoblliarias. £f Honorario de Gestion para el .
trimestre en cuestién serdm:

(i) Hasta Ia Oferta de Suscripcion (la oferta Iniciat en el mercado de valores y/o la cotizacion de
las acciones de-la Sociedad en un mercade regulado o sistema multilateral de negociacion de |
la OECD), el resultado de multiplicar el 0,25 del "Refevant Managemen! Fea Percentage”
(como se defineé posteriormente) por el Valor Razonable de las inversiones inmobiliarias (tal
como queda definido en el Contrato de Gestion);

(il) Tras la Oferta de Suscripcion - ef resultado de multiplicar el 0,25 del “Relevant Management
Fee Percentage” {como se define posteriormente) por el valor en libros del total del cifra de
activo (lal como queda definido en et Contrato de Gestién).

‘En cualguier caéo. se afadira ef importe correspondiente al IVA a todos los pagos efectuados
de conformidad ¢on Ja presente seccidn.

"Relevant Management Fee Percentage " significa el resultado de aplicar ol porcentaje
astablecido en ia tabla Inferior, con respecto al Valor Razonable de las inversiones inmobiliarias
o af valor an libros del total de la ciira de activo (segtin sea aplicable):

Valor razonable de las ) . )
. f . . Honorario de Gastion progresivo caleula
inversiones inmobiliarias o valor N s prog cutado

. . comao porcentaje sobre ¢l valor razonable de
en iibros totat de ifra de : N A .
ioros do,acti‘f:os fa cifr: tas inversiones inmobiliarias o valor en
. {ibros del fotal de |z cifra de activos
{Millones de Euros) | tot @ cifr

60.012120

250.01 a 600

“Honorario de Exito la Sociedad debera pagar a la Sociedad Gestora un Honorario de Exito
del 16% multiplicado por {1+al tipo de VA aplicable) del beneficio obtenido por la Sociedad que
resulie de sus cuentas anuales consolidadas preparadas de acuerdo a NHF-UE. Dicho
honorario estara sujeto a un mecanismo de actualizacion ("Catch Up Mechanism™} (incluyendo
ia actualizacién de los afios anteriores con respecto a los cuales no fue pagada por completo la
caniidad actualizada devengada) y sélo serd pagadera en el caso de cumplirse el minimo
establecido o "importe tasa critica’ {"Hurdle Rate") (establecido en un tipo del 8% calculado
individualmente para cada afio, en base a fa formula establecida en el Contrato de Gestién}, y
en todo caso estara sujeto a un incremento marcado ("High Water Mark Mechanism"}, sobre
una base anual, tomando en consideracidn que ei Honorario de Exito serd calculado
periédicamente en cada sjercicio (tal como se define en &l Contrato de Geslion).

La Sociedad. deberd' pagar a la Socledad Gestora el Hongrario de Exitc en las sigulepips
fechas; | B : B .
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(a) El Honorario de Exito acumulado con respecto a cualquier afio (tal como se define en el '

Acuerdo de Gestién) que termine antes de la finallzacién de la Oferta de Suscripeion, debera
pagarse a la Sociedad Gestora, dentro de los 7 dias desde 1a finalizacién de la Ofera de
Suscripcion;

{b) Para cuatquier afio finalizado tras completarse ia Oferta de Suscripcion, dentro de los 7 dias '

laborables de la fecha de formulacion de las cuentas anuales consolidadas auditadas de ia
Sociedad;

(c) Cuando la Sociedad sea liquidada durante el afio - en la fecha de liquidacién de la
Socledad.

Tras la Oferta de Suscripcién, la Sociedad Gestora tendra la opeion, notificando por escrito a la
_ Sociedad antes del 31 de diciembre de cada afia, de recibir todo e parte dei Honorario de éxito

de cada ejercicio en acclones cotizadas de fa Sociedad. L'a cantidad de acciones a emitir a fa
Sociedad Gestora sera el resultado de dividir el Honorario de éxito {excluyendo el IVA) por el

valor de cotizacion de la aceién de la Socledad, basado en ia cotizacién media durante los 30 .

dias de negociacién previos al cierre del ejercicio y la consumacion de fal opclidn. El VA
aplicable debera pagarse Inmediatamente con los fondos disponibles, incluso si el Honorario de
- Exito se pagara con acclonas de la Soctedad, conforme a lo dispuesto en esta clausula.

d) Gastos: A excepcitn de los costes y gastos de la Socledad Gestora {como se definen en
¢l Contrato de Gestion), fa sociedad Dominante debera asumir todos los cosfes y gastos
relacionados con su actividad. La Sociedad correra con todos los costes y gastos relativas a su

sstablecimiento, incluldos todos los costes relacionados con el regisiro y la constitucion de la s

sociedad; los gastos relativos a la oferta inicial de acciones, etc.

&) Duracién del Contrato de Gestion. Ei Contrato de Gestién estard sujeto a un perfodo inicial

de cinco afios (el "Periodo inicial") y ninguna de las partes podra rescindir el presente acuardo

* durante et perfodo inicial, salvo en las circunstanclas previstas en el propio Contrato de gestion.

Tras el periodo inicial, el Contrato de Gestién se renovard automaticamente por pericdos de

seis afios, sl ninguna de las partes {la Sociedad Dominante o la Socledad Gestora) establece lo

contrario. En cualquier momento, después del témino del Periodo Iniclal, la Sociedad Gestora

y la Socledad Dominante por acuerdo de los accionistas de la misma {por resclucion de los

acclonistas de la Soctedad Dominante aprobada por una mayoria de al menos el 75% de los

accionistas con derachos de voto), tendrd derecho a rescindir el Contrato de Gestion, si se
notifica a ia otra parte con 180 dias de antelacion.

e Biase:s de hreparaciér; de los Estados Financieros Intermedios Resumidos Consolidados
2.1, Marco Normativo

Los Estados Financleros Intermedios Resumldos Consolidados comespondientes al periodo de seis
meses terminado el 30 de junio de 2018, se han obtenido a partir de los registros contables de la

- Sociedad Dominante y su filial al 30 de junio de 2018, han sido preparadas por los Administradores de ia

Socledad Dominante de acuerdo con fa NIC 34 “Informacion financiera intermedia” y deben leerse
conjuntamente con las cuentas anuales consolidadas del Grupo al 31 de diclembre de 2017. Las politicas
y principlos contables se mantienan sin cambios con respecto a los aplicados a 31 de dictembre de 2017,

Estos Estados Financieros Intermadios Resumidos Consolidados se presentan en conformidad con los
Normas Internacionales de Informacion Financiera (NIIF) y el Comité de Interpretaciones Interacionales
de Informacitn Financlera (CINIIF) adeptada por la Unién Europea (en adelante, las NiIF-UE), en virtud
del Reglamente (CE) n® 1606/2002 del Parlamento Europeo y del Consejo, y sus posterioras

“moedificaciones.

Duranle el periodo de seis meses terminado el 30 de junio de 2018 no se han producido cambics

' © significativos en lag estimaclones realizadas al cierre del ejercicio anterior. La preparacion de estos
.| Estados Financieros Intermedios Resumidos Consoiidados, a pesar de no coincidir con et afio fiscal
. :Grupo y de las socledades que lo Integran (ya que el clerre del gjercicio fiscal es et 31 de diciembré’de

cada afio), no obedece al cumplimlento de requerimientos legales o raglamentarios. >
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j E-l‘ i i+ Las cuentas anuales Individuales y consolidadas de VBARE Iberian Properiies SOCIM!, S.A. del ejercicio
o | o 2017, formuladas por sus Administradores, fueron aprobadas por la Junta General de Accionistas |
‘ celebrada el 27 de marzo de 2018. ‘

Los Administradores de la Sociedad Dominante han preparado estos Estados Financleros Intermedios
Resumidos Gonsolidados para el periodo de seis meses terminado el 30 de junio de 2018 atendiendo al
principio de empresa en funcionamiento.

. La moneda de presentacion de los Estados Financieros Intermedios Resumides Consolidados es el Euro, |
. gue es la moneda funcional dei Grupo. :

Las cifras contenidas en estos Estados Financieros Intermedios Resumidos Consolidados estdn :
+ . expresadas en miles de euros, salvo que se indique lo contrario.

' Nuevas normas NIIF-UE. modificaciones e Interpretaciones CINIF emitidas

a) Normas, modificaciones & interpretaciones que todavia no han entrado en vigor pero que se
-pueden adoptar con anticipacton:

.~ NIIF 16 "Arrendamienitos”
- NIIF 9 "Componente de pago anticipado cen compensacidn negafiva”

Los Administradores de la Socledad Dominante estan analizando los impactos que las nuevas
ragulaclones tendran en sus Cuentas Anuales Consolidadas.

b) Normas, modificaciones g interpretaciones a las normas existentes que no pueden adoptarse
anticipadamente 0 que no han sido adoptadas por la Unién Europea a ia fecha de formulacion de
las Cuentas Anualgs Consolidadas por el Conselo de Administracion. k

I : . - NIF 10 (Modificacién) y NIC 28 {Modificacion) “Venta o aportacidn de activos entre un inversor y sus
! asocladas o negoclos conjuntos”,

- NYF 17 "Contratos de seguros”

- CINIIF 23, "Incertidumbre sobre el tratamiento del impueste sobre las ganancias”,

- NIC 28 (Modificaci6n) “Intereses a largo plazo en asocladas y negocios conjuntos”.

- NIC 18 {Modlficacién) “Modificacién, reduccion o liquidacion del plan”.

' '"Las Administradores de la Socledad Dominante estdn analizandolos impactos gue ias nuevas
" regulaclonas podrian tener en sus Cuentas Anuales Consolidadas.

2.2, Comparacién de la informacion

i, Conforme a lo exlgido en las Normas Interacionales de Informacion Financiera adoptadas por 1a Unidn
.| [Europea, 1a Informacién contenida en estos Estados Financieros Intermedios Resumidos Consolidados
omespondientes al 30 de junio de 2018 se presenta a efectos comparativos con ia informacion relativa al
|| ‘periodo de sels meses tarminado &l 30 de junic de 2017 para la cuenta de resultados intermedia resumida

consolidada, estado del resultado global intarmedio resumido consolidado, estado de cambios en el

patrimonio neto infermedio. resumido consolidado, estado de flujos de efectivo intermedio resumido
consolidado y al ejercicio terminado e 31 de diclembre de 2017 para el balance intermedio resurmido
consolidado.

[ 2.3, Estaclonalidad de las operaciones

i " Dada la naturaleza de las operaciones del Grupo, los ingresos 'y resultados de explotacion d
a estos Estados Financleros Intermedios Resumidos Consolidadosno se ven afectados por
estacionalidad.
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2.4, Informacion segmentada

La informacién sobre los segmentos se presenta de acuerdo con la informaclon Interma que se suministra

a la méxima autoridad de toma de decisiones, el Consejo de Administracién de la Sociedad Dominante, -

que es responsable de asignar recursos y evaluar el rendimiento de las operaciones financieras por
~ segmentos.

i Los miembros del Ccnsejb de Administracién han establecldo que el Grupo tiene un solo segmento de |
. . actividad ala fecha de los presentes Estados Financieros Intermedios Resumidos Consolidados. 1

2.5. Responsabliidad de la informacton y uso de estimaciones

La informacion contenida en estos Estados Financieros intermedios Resumidos Consuolidados es "
responsabilidad de los Administradores de la Sociedad Dominante.

. | La preparacitn de estos Estados Financieros Intermedios Resumidos Consolidados de conformidad con

" las NIIF-UE exige que los Administradores de la Socledad Dominante realicen juicios, estimaciones y |
supuestos que afeclen a la aplicacion de las pofiticas contables y a los saldos de los aclivos y pasivos,
ingresos y gastos. Los resultados reales pueden diferir de estas esfimaciones.

Los Administradores revisan estas estimaciones sobre una base continua. Sin embargo, dada la
. incertidumbre inherente a estas estimaciones, existe un riesgo significativo de que puedan surgir ajustes
. _materiales en el futuro en relacion con el valor de los activos y pasivos afectados, asi como camblos an
"' ias hip6tesis, eventos y clrcunstancias en las que se basan. :
I

Enla preparacion de estos Estados Financieros Intermedios Resumidos Consolidados, los juicios hechos
por los Administradores de ia Sociedad Dominante en aplicacion de las politicas contables del Grupo y las
principales dreas de incertidumbre en la estimacién son las sigulentes:

a) Valor razonable de las inversiones inmobiliarias

b) Impuesto sobre sociedades y cumplimiento de los requisitos que regulan a las Sociedades
Andnimas Cotizadas de Inversidn en el Mercado inmobiliario

¢} La gestién del riesgo financiero y en especial el riesgo de liquldez

v 2.6. Importancia relativa :

o Al determinar Ja informacién a desglosar en las notas a los Estados Financieros Intermedios Resumidos
‘ Consolidados v otros asuntos, el Grupo, de acuerdo con la NIC 34, ha tenido en cuenta la importancia

relativa en refacion con los Estados Financieros Resumidos Consolidados correspondientes al periedo de
. seis meses terminado ¢l 30 de junio de 2018, :

| Ijversiones 'ihmobi!ia:rlas

[ il__é_s inversiones inmobillarias incluyen: apartamentos, ticos, trasteros, plazas de aparcamlento y locales
comerciales propiedad del Grupo para el alquiler a largo plazo y no ocupadas por el Grupo.

A continuacién se presenta el detalle y movimiento ocurrido bajo este epigrafe durante el perfodo de geis -
meses terminadp el 30 de Junio de 2018:

SR T
T . :
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Miles de euros

Opcion de
compra
inversiones
inmobliarias

lnversiones
inmobillarias

: T ‘ y depositos
" Saldo a1 de enero de 2017

Adaisiciones ' 1.260

Costes de transaccién capitalizados 67 -

Desembolsos posteriores capitalizados 476 -

Otros (7 .

cia / {pérdida) neta de ajustes al valor razonable

" Adquisiciones
Costes de transaccion capitalizados 79 -
Desembolsos posteriores capitalizados 119 . 118
15 15

Entre el 1 de eneré de 2018 y 8l 30 de junio de 2018 se han completado las siguientes transacciones:

e El 21 de marze de 2018, VBARE, mediante escritura publica de compra venta nimero 398, otorgada
" ante el notario de Madrid, D. Carlos de Prada Guaita, adquirié un edificio ubicado en ia calle
- Concordia namiero 5 de Méstoles. El edificio se compone de 12 viviendas y 1 focal comercial. El coste
¢ de adquiscién de dicho edificio fue de 1.119 miles de euros {incluidos los costes de transaccion).

» Con fecha 26 de marzo de 2018, VBARE ha suscrito una opcién de compra sobre un inmueble sito en - 

Madrid, por un precic de €2mn. La Sociedad ejercitaré 1a opcién de compra, una vez se cumplan por
al Concedente las condiciones pactadas en la misma. El precio de:.compraventa del inmueble, una vez
sjercilada la opcion de compra, sera entre €8mn y €9mn, lo que supone un desembolso total entre
€10mn y €11mn (fo que incluye el preclo de la opcidn de compra y el precio de su ejercicio). El plazo
méximo para e! ejercicio de Ia opclén de compra es el 15 de diciembre 2018 (incluyendo prorrogas).
Para el caso que llegado el plazo maximo para el sjercicio de la opcitn de compra sin que se hubieran
cumplido las condiciones pactadas, la Sociedad podré resolver la opcidn de compra y recuperar fa
totalidad del Importe desembolsado. Sobre el inmueble existe un préstamo hipotecario por importe de
aproximadamente €6mn. La Sociedad tiene una oferta vinculante del banco hipotecante para

~ subrogarse en la posicion de prestatario y el resto del precio de compraventa se financiara mediante
caja disponible en la Socledad. El inmueble estd ubicado en e! centro de Madrd y tiene un uso
principalmente residencial.

+ E! 19 de junio de 2018, VBARE suscribié un contrato de arras penitenciales sobre un edificio de 11
viviendas y un local comercial ubicadas en un inmusble sito en ta ciudad de Madrid, por un precio de
07 mil euros. La formalizacion de la compraventa de las viviendas estaba suleta y condicionada ai

. cumplimiento de las condiciones pactadas en el contraio de aras, la cuales se cumpllercn el pasado

+ 24 de julio de 2018, pagando VBARE el resto del precio de compra {1.115 miles de euros) mediante
escfitura publica de compra venta nimerc 1.156, oforgada ante el notario de Madrid, D. Carlos de
Prada Guaita. Ver Nota 15.

« E! 26 de junio de 2018, el Grupo, mediante escritura plblica de compra venta niimero 942, otorgada
ante el notario de Madrid, D. Caros de Prada Guaita, adquirié 14 viviendas ubicadas en ia calle
. ,Eugenic Gross de Mataga. El coste de adquiscién de dicho edificio fue de 1.360 miles de euros
1 (incluidos tos costes de transaccion).

‘En la linea "Otros” se registran los costes en los que el Grupo incurre para la comercializacion de los
inmuebles a arrendar. Estos se agregan al valor razonable de les actives amrendados y se reconog?n
como gasto durante el plazo minimo estimado del arrendamiento, sobre la misma base que la refta
derivada del mismo, seglin establecen la NIC 40 y la NIC 17. /

-
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Notas a los Estados Financieros intermedios Resumidos Consolidados correspondientes al
periodo de seis meses terminado el 30 de junio de 2018

La identificacion de los inmuebles incluidos bajo este epigrafe en cumplimiento de lo establecido en el ¢

.. articulo 11 de la Ley SOCIMI se encuentra [ncluida en el Anexo | a los presentes Estados Financieros
" Intemmedios Resumidos Consolidados,

Proceso de valoracion

Las inversiones inmobiliarias, atendiendo a lo dispuesto en la NIC 40, se reconocen a su valor razohable.
E| valor razonable de Jas inversiones inmobiliarias del Grupo se calcula sobre la base de los informes de -

los valoradores independientes.

A continuacion, se informa sobre el coste y valor razonable de las inversiones inmabiliarias al 30 de junio

de 2018 y el 31 de diciembre de 2017:

Miles de euros
0 de junio 2018
. Valor razonable [
20.232 " d2.893

) (‘j En ¢! importé del cosle iy det valor razonable al 30 de junio de 2018 de la tabla anlerdor ne estén incuides (as canlidadas correspendientes a la opdén de ;
coripra da invérsiones iamobitiarias nl a la centidad correspondiente 4l conbratro do ames penilencialss explicados anteriormente.

Los resultados recenocidos en la cuenta de resulfados intermedia resumida consolidada derivados del
reconocimiento de las inversiones Inmobiliarias a su valor razonable a 30 de junio de 2018 ascienden a
1,738 miles de euros {a 30 de Junio de 2017: 2,011 miles de euros}. De acuerdo con la NIIF 13, pueden

.. surgir algunas situaciones en las que los preclos de iransaccién pueden nio representar el valor razonable

de un activo en el momento del reconacimiento inicial.

"*a valoracién de dichos activos inmobliiarios han sido realizadas por Agulrre Newman Valoraciones y

Tasaciones, $.A.U., expertos bajo ld hipStesls "valor de mercade”, siendo estas valoraciones realizadas
de conformidad con las disposiciones del RICS Appraisal and Valuation Standards (Libro Rojo) publicado
por la Royal Institution of Chartered Surveyors de Gran Bretafia (RICS).

U El ‘valor de mercado se define como la cantidad estimada por la que un activo deberia poderse
t' Intercambiar a la fecha de valoraclén, entre un vendedor y un comprador dispuesfos entre si, tras un
‘“periodo de comercializacion razonable, y en el que ambas partes hayan actuado con tonocimiento,

prudencia ¥ sin coaceidn alguna.

Los activos valorados con posterioridad a su reconccimiento inicial a valor razonable, se clasifican en
niveles de 1 a 3 basados en &l grado en que sl valor razonable es ohservable:

« Nivel 1: son aquellos referenciados a pracios cotizados {sin ajustar) en mercados actives para
activos o pasivos idénticos. , : S
« Nivel 2: son aquellos referenciados a otros “inputs” (que no sean los precios cotizados inciuidos en - :
el nivel 1) observables para e activo o pasivo, ya sea directamente {es decir, precios) o
indirectamente {es declr, derivados de los precios). :
e Nivel 3 son los referenciados a técnicas de valoracién, que incluyen “inputs” para el activo ©
: pasivo que o se basan en datos de mercado observables {(“inpuls” no observables).

El detalle de los activos valorados a valor razonable (sin tener en consideracion la opcion de compra en

' _inversions inmobiliarias) a 30 de junio de 2018 y a 31 de diciembre de 2017 se presenta a continuacion:

Nivalz Nivel 3

otal a 31.12.2017
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‘ ' ‘_i Co i b Notas a Ids Estados Financieros Intermedios Resumidos Consolidados correspondientes al
o I periodo de sels meses terminado el 30 de junio de 2018 !

Metodalagla;
P a) Métado Comparable:

La metodologia ulllizada para calcular el valor razonable de las inversiones inmobiliarias que no estan

alquiladas al 30 de junio de 2018 es e método de comparacion, Este método se basa en el principio de |
©1 ¢ sustitucién, lo que significa que se compara gl activo con otros cuyos valores son conocidos. Cuanto
.. mayor es la similitud, en cuanto el tipo de construccién, ubicacién, mas fiable es el resultado.

Las principales variables que Influyen y afectan al mercade, como su peso relativo, tiene que ser
determinadas. Esto puede ser realizado directamente o utilizanda andlisis de regresion aplicando los
modslos. Los factores cominmente utilizados son: localizacién, calidad de la edificacién, afios de la
edificacién, estado y conservacién del edificio, superficie y la adecuacién,

Las aperaciones similares podrian ser las transacciones de ventas v ransacciones de alquiler en la zona, N
la oferta dei suelo o edificios y las opiniones de ofros expertos 0 agentes. Como resultado, el valor se
determina por medio de identificacion de transacciones comparables para la venta y clerre de las
operacionas, que son comparables en términos de ublcacién, asf como el estado de conservacion y

‘ funclonalidad. En cuanto a la funcionalidad, se ha supuesto que las todas las propledades estén vacanies

i y estaran disponibles para alquilar ya que se espera recibir todos los permisos en el corto plazo,

. - -Para obtener un comparable fiable, la primera etapa es la estandarizacion de los precios unftarios de

-, mercado obtenidos (comparables) en base. a una serie de parametros tales como la superficle, la

1 isltuacion de activos, la calidadfespecificaciones del activo, ete., y el sagundo paso es de peso en estos

| los valores normalizados por el grado de similitud entre los activos que se estén comparando. Estos son

considerados los principales factores o variables que determinan las variaciones del mercado especifico
asf como su peso adecuado.

N bj Método de descuento de flujos de efectiva:

1" La metodologia de valoracién adoptada con objeto de determinar el valor razonable de los inmuebles

arrendados es el método del descuento de flujos de efectivo con la proyeccidn de fos ingrasos nelos de
; explotacion a 5 anos y capitalizar ei 6° afio con una rentabilidad (*yield™ de salida de entre 3,5% y 5,75%
y aplicando una Tasa intema de Retormno para ol descuento los flujos de efectivo obtenidos entre 5,25% y
| . 7.25%.

El'método de descuento de flujo de caja se basa en la prediction de los ingresos netos probables que
i'generaran los activos durante un periodo determinado de tiempo, considerando el valor residual de los
- ‘mismos al final de dicho periodo. Los fiujos de caja se descuentan a una tasa intema de retomo para

liegar al valor neto actual, Dicha tasa intema de retomo se ajusta para reflejar el riesgo asociado a la
inversion y las hipétesis adoptadas. :

{ as variables claves son, por tanto, los ingresos netos, la aproximacidn del valor residual y la tasa intema
de rentabilidad.

... |l Analisis de sensiblidades

! ~ Bas#ndose en las simulaciones realizadas, el impacto recaleulado en el valor razonable de inmuebles de
Ho _una variacién de! 1% en la tasa de descuento produciria [os sigulentes impactos a 30 de Junio de 2018 y
Il - 3tde diclembre de 2017:

Miles de sures

i ‘ | Resultado tedrico
A 30 junio 2018 31 diciembre 2017

‘L : e . : 1% +1% ) 1% +1% E
‘I ¢+ . Valoradas gor el método del descuento de fiujos ‘ o St.7as 0 20671
li &1 Valoradas por el método de comparables . ‘
.] [ . Total valor razonable de inversiones inmobiliarias
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Notas a ins Estados Financieros intermedios Resumidos GConsofidados correspondientes al
perioda de seis meges terminado el 30 de junio de 2018

Compromisos

I ,
I . El Grupo no tiene compromisos contractuales para la adquisicion, construccion o desarrollo de

" inversiones inmoblliarias o en relacién a reparaciones, mantenimiento o seguras, al margen de los
mencionados en el epigrafe anterior. ‘

?
%
i

Hipotecas

_ Determinados activos incluidos bajo &l epigrafe de Inversiones inmobiliarias cuyo valor mercado asciende

4 25.389 miles de euros en su conjunto (a 31 de diciembre de 2017 asciende a 20.530 miles de euras)

. son garantia hipotecaria para el cumplimiento de las obligaciones derivadas de la financiacién obtenida
: "+ por el Grupo (Nota 8). '

14 Anlisis de los instrumentos financieros : o

4.1.Andlisis por categorias

El valor en libros de cada categoria de instrumentos financieras es el sigulente:

a) Activos financieros:

Miles de euros

Activos no corrienies

Valores reprosentativos de Croditos, derivados y oiros

" 3010612018 - .. 311212017

* Préstamos y partidas a cobrar - . _ 98 74

Activos corrientes
VR T — T R .
ajores represeniatives de Craditos, derivados y olros

"30/06/2018

“anzz017 SR 300612018

b ;Pt‘_éstani\os y partidas a cobrar :

. Total activos financieros

.., Bajo la categoria de activos financieros no cotrientes e! Grupo reconoce el importe reiativo a los depositos
I ! realizados en los corespondientes organismos publicos derlvados de arrendamientos por importe de 91
i miles de euros y adicionalmente 7 miles de euros correspondientes a la participacion mantenida en e}
' Banco de Crédita Social Corporativo,8 A., derivados de la financiacion concedida por et Banco de Crédito
Hipotecario, 8.A.

‘, b} Pasivos financiergs:

Miles de oures

ivos no corrientes

VDVeudas Eanre ﬁu_:!ad de

Derivados y oiros

30062018 311212097

i I Débltos v partidas a pagar _ 7.381 6.100 134 127
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Noias a los Estados Financieros Intermedios Resumidos Consolidados correspondientes al
periodo de seis meses terminado el 30 de junio de 2018

Pasivas corrientes

Beudas con entidades de
cradito

Derivados y otros

300612018 341212017 30/0612018 311202017

- Débitos y partidas a pagar 306 223

" Total pasivos financieros

Bajo la categoria de pasivos financieros no corrientes se reconocen los depdsitos recibidos de los

arrendatarios que seran devueltos a los mismos al vencimiento del contrato. Estos depdsitos se retienen

. los arrendatarios incumplen sus obligaciones de pago o existe cusiquier otro incumplimiento en el contrato

.. de arrendamiento; También bajo esta linea se registra la deuda a largo plazo derivada de los contratos de
'+ préstamo mantenidos por el Grupo {Nota 8},

.- Béjo _l'a categorfa de pasivos financieros se encuentra registrada la parte de ta deuda financiera derivada
.. de los contratos de préstamo con vencimlento a corto plaze (Nota 8).

4.2.Anélisls por vencimientos

El vencimiento de los pasivos financieros del Grupo a 30 da junio de 2018 es el siguiente:
‘ Miles de
Euros

Anps
Inineiz022 posteriorss Total

30/06/2019 Joioesz021

3010612020

Neudas con entidades de crédite - 308 323 o 332: as2 6.501 7824

Otros pasivos financieros - 134 . . M 134
Provesdores 131 - - - - 131

| :;g\éla:éi;sras, smpresaﬁ del grupo y 10 - “ - 10
. " Remureraciones pendientes de pago - - - - - .
¢ 1. Aviticlpos da clientes . : B . . . . 5
. | "Total pasivos financleros ' T sz . - AsT o a8 . - 362 6501, . - 6404

Ei vencimiento de los activos financieros del Grupo a 30 de junio de 2018 es el sigulente:

Miles de Euros

30/06/2020  3006/2021  30/06/2022  Aiios Total
m,ts:rmms

aoms!zatlb

_A:nﬁcipos a proveedores o 15 .

: : - " - 18
" Clientes pos ventas y prestaciones da 46 . ) ; . 5

senviclos
Otras Inversiones flnancieras 3 g8 - - . 101
Inversiones en empresas dal grupo ¥ 6 . N . - &

.1 asopiadas : _

P _.IEfe;:t:ivoyotros aclivos liguidos equivalentes 7.075 - - - - 7.076
- ! Total pasives financleros - Y R S T

Los activos y pasivos financieros no comientes corresponden a depositos vinculados a los contratos de
arrendamiento. Su vencimiento esta vincutado al de estos contratos. Los Administradores esfiman que e
plazo promedio de vencimiento de los contratos de arrendamiento oscilara entre los dos y los sels afios.

5. Efectivoy equivalantes de efectivo

_ : iél ep(grafé"‘E_fecti\io vy otros activos Hquidos equivalentes” Incluye efectivo (efective en caja y depositos
bancarios a la vista) y equivalentes de efectivo (es decir, inversiones a corto plazoe de gran liquidez,
faciimente convertibles en importes determinados de efectivo en un plazo maximo de seis meses Yy oy o/

.

[ -
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.:" Notas a los Estados Financieros Intermedios Resumidos Consolidados correspondientes al
. periodo de seis meses terminado el 30 de junio de 2018

valor esta sujeto a un riesgo de cambio poco significativo). El importe en libros de estos activos es igual a '
su valor razonable,

A 30 de junio de 2018, el saldo del epigrafe ‘efectivo y equivalentes de efectivo’ es de libre disposicién
. | salvo. un total de 361 miles ds euros que, a 30 de junio de 2018 (360-miles de euros a 31 de diciembre de !
15 .. 2017), se encuentra encomendado para su gesti6n al proveador de liquidez (Renta 4 Banco, S.A.).

8. Patrimonio Neto |

Capital v prirna de amision

Miles de euros (excepto nimero de acclones) UM E I

Aumento de capital 546.689 2.733 4374 7107
Costes de emision de capital - - (23) (23)
Distribucin de prima de emisién - - (319) (318}

1 Alinento de capilal

' " Costes de emisidn de capital . ; (@5) (35)
Distribucion de prima de emisidn : - - {310} {319)
i “Shido'a 30:dajuriio di

I i {*} Esta cifra Incluye 20.079 acciones propias a 30 de junio de 2018 (20,243 acciones propias a a4 de diclembre de 2017).

‘ El Consejo de Administracion de la Sociedad Dominante, acordd, en su sesion celsbrada el 5 de junio de
0N 2017, aumentar el capital social de la Sociedad hasta un maximo de 3.941.505,00 euros, mediante la
: . omision de hasta un maximo de 788.301 acciones ordinarias con valor nominal de 5,00 euros méas una
! prima de emisién de 8,00 euros por accion, de 1o que resulta un tipo de emisién de 13,00 euros por
| ‘ accién. Esta resolucién fue tomada al amparo de la delegacion conferida por la Junta General Universal
Extraordinaria de accionistas de 7 de septiembre de 2016 en los t&rminos previstos en el articulo 297.1.b)
] de la Ley de Sociedades de Capital.

I La citada ampliacién de capital se llevé a cabo mediante escritura publica de 4 de agosto de 2017 ante el |
AR R | B notario de Madrid, D. Carlos de Prada Gualta, por un importe de 2.733 miles de euros mediante fa i
i ‘  creacion y emision de 546.689 nuevas acciones con un valor nominal de.5 euros cada una, numeradas
i“ . desde 1.602.576 a 2.149.264, totalmente susctitas y desembolsadas. Estas nuevas acclones se emitieron

con una prima de emision total de 4.374 miles de euros. La contraprestacion en efectivo recibida por ia
Sociedad Dominante de los accionistas en Telacion con el aumento de capital y la prima de emision
i - ascendié a 7.107 miles de euros.

.El Conseo de Administracidn de ta Sociedad Dominante, acordo, en su seslon celebrada el 23 de marzo
de 2018, aumentar el capital social de la Sociedad hasta un méximo de 14.125.836,90 euros, mediante la

amisién de hasta un méximo de 1.082.093 acciones ordinarias con valor nominal de 5,00 euros mas una

i i prima de emision de 8,30 euros por accion, de lo que resuita un tipo de emision de 13,30 eurcs por
1o accion. Esta resolucion fue tomada al amparo de la delegacin conferida por la Junta General Universal
i Extraordinaria de accionistas de 12 de diciembre de 2017 en los términos previstos en el articulo 287.1.b)

de la Ley de Sociedades de Capital.

La citada ampliacién de capital se llevé a cabo mediante escritura pliblica de 15 de junio de 2018 ante el
notario de Madrid, D. Vicente de Prada Guaita, por un imporie de 1.203 miles de euros mediante ia
creacion y emision de 240.457 nuevas acclones con un valor nominal de 5 euros cada una, numeradas
desde 2.149.265 a 2,380,721, totalmente susctitas y desembolsadas. Estas nuevas aceionses se emitieron
con una prima de smision total de 1.996 miles da euros. La contrapresiacion en efectivo recibida por }
Sociedad Dominante de los acclonistas en relacién con el aumento de capital y la prima de emi oz

ascondio a 3.199 miles de euros, ‘
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Notas a [os Estados Financieros Intermedios Resumidos Consolidados correspondientes al

periodo de seis meses terminado el 3¢ de junio de 2018

' A 30.da 'junio de 2018 el capital social de VBARE Iberian Properties SOCIMI, 8.A. asciende a 11.949
, miles de euros y estd representado por 2.389.721 acciones ordinarias y nominafivas representadas |
" mediante anotaciones en cuenta, de un valor nominat de 5 euros cada una. Todas las acciones son de la

misma clase, estan suscritas y desembolsadas, otorgando a sus titulares los mismos derechos.

La totalidad de las acclones de VBARE lberian Properties SOCIMI, S.A. estan admitidas a cotizacion '

desde el dia 23 de diciembre de 2018, cotizan en el mercado aftemativo bursatil (MAB) y forman parte del
segmento SOCIMIs.

~ Elcapital soclaly la prima de emisién, incluyendo la prima de emisidn de acciones y la que deriva de
los anticipos de capifal y prima de emision, que estan totelmente desembolsadas, es como sigue: '

30 junic 2018 31 diciembre 2017

Nimero de acclanes 2,380,721 2.149.264
Valor nominal (Eura) 5 5
;O‘ia_épit'ai social (miles de euros) : 11,949 10.746
-+ Prima de emision {miles de euros) 18.943 12.268
P 25.892 23.012

Costes de emision de capital (miles de euros) (&81) (546)

i e ha_h deducido lds costes de emislon de instrumentos de patrimonio de acuerdo con ta IAS 32.

Distribﬂgién de prima de gmislon

' La Junta General de Accionistas de la Socledad Dominante celebrada el 12 de diciembre de 2017, a

propuesta del Consejo de Administracion de la Sociedad, aprob6 la realizacién de un reparto de prima de
emision entre fos acclonistas en proporcidn a su participacion en el capital social de la Socledad
Dominante habiendo delegado af Consejo de Administracion la ejecuci6n de dicho acuerdo asi como para

' la determinaci6n de la fecha de pago e imparte de prima de emisién a distribuir,

Con fecha 20 de diciembre de 2017 el Consejo de Administracién acordé reafizar una distribucion de
prima de emisién en virtud de la delegacién realizada por la Junta General de Accionistas, El Imporie a
distribuir ascendié a 319 miles de euros (0,15 euros por accion) habléndose hecho efectivo el pago con

. fecha 27 de diciembre de 2017.

De igua! manera, tras fa formulacion de las cuentas anuales del efercicio anual terminado e! 31.de

. diciembre :de 2017 de la’ Sociedad Dominante en facha 15 de marzo de 2018, el Consejo de

. Actigpes en patrimonio propias

; :de 2018yel efercicic 2017 es el siguiente:

. Administracién de Ia Socledad, aprobé el reparto de una prima de emision complementaria por importe de
: -319 miles de euros (0,15 euros por accion) la cual se hizo efectiva el 20 de marzo de 2018 entre los
‘accionistas en proporcidn a su participacion en el capital social de la Sociedad Dominante,

El movimiento del epigrafe de acciones propias durante el periodo de seis meses terminado el 30 dejdnio
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. periodo de seis meses terminado el 30 de junio de 2018

Miles de suros

l Namero de acciones Vator

l N Sﬁldo a 31 de diciembre de 2016 26.269 - 223
}| .+ ;... Aumentos / Gompras 3.880 45
I © Disminugiones / Ventas _ (9.708) (120)

g ' Saldo a 31 de diclembre de 2017 | 3
% i " Aumentos / Compras ' 960
3 Disminuciones / Ventas (1.124)

{14)

0.07

; Saldo a 30 de junio de 2018

Las acciones propias de la Socledad Dominante a 30 de junio de 2018 representan un 0,84% (0,94% al
31 de diciembre de 2017) de! total de acciones de la Scciedad Dominante y totalizan 20.079 acciones con
_un precio promedio de adquiscion de 12,295 euros por acclon (20.243 acciones con un precio promedio |
 de adquisicion de 12,262°euros por accidn al 31 de diciembre de 201 7

P Con focha 7 de septiembre de 2016 la Junta General de Accionistas de la Sociedad Dominante acordd
autorizar al Conssjo de Administracion para que pueda adquirir derivativamente acclones propias a titulo
de compraventa, permuta o dacién en pago, en una o varias veces, siempre que las acciones adquiridas
no excedan de un 20% del capital social, a un precio minimo igual a su valor nominal y a un precio

. maximo igual a (1) st las aceiones han sido admitidas a negociacion en el Mercado Alternativo Bursath, el

1+ '120% de su valor de cotizaclén en la fecha de Ia adquisicién o (ii) si las acciones no han sido admitidas a

i inegociacién en un mercado regulado o sistema muitilateral de negociacion, 25 euros por accion. La -

" autorizacién se ha concedido para un periodo de 5 afios a contar desde el dia siguiente a ia fecha del
acuerdo.

Reservas legales y otras reservas

|'En virud' de la Ley de Sociedades de Capital, la Sociedad debe transferir ol 10% de los beneficios netos
de cada ejercicio a la reserva legal hasta que la misma alcance el 20% del capital social. La reserva legal
sede emplearse para aumentar el capital soclal siempre que ef balance restante no caiga por debajo del
S "10% del capital soclal ya aumentado. Por el contrario, mientras ia reserva legal no supera el 20% del
S capital soclal, y teniendo en cuenta las limitaclones establecidas en el régimen SOCIMI, solamente podra

' destinarse a compensar pérdidas, siempre que no existan otras reservas disponibles suficientes para este
fin.

: . De conformidad con la Ley 11/2009, por la que se regulan las SOCIM), la reserva legal de las smpresas
i que han optado por aplicar el régimen SOCIMI, no podra exceder del 20% del capital accionario en
1 la figura. Los estatutos de estas empresas no pueden ostablecer ninguna ofra reserva indisponible
v diferente de la reserva legal. '

A 30 de junio de 2018 y 31 de diciembre de 2017 no esta constituida la raserva legal por parte de la
Socledad Dominante.

Estructura accionarial

Los principales accionistes de la Socledad Dominante a 30 de Junio de 2018 y 31 de diciembre de 2017,
* con un porcentaje de participacion directa o indirecta superior al 5% del capital social, son los siguientes:

del (otal de acciones [}

" 30 junio 2018

. Acciopista . Directa Indirecta
_ Meitav Dash Provident Funds and Penson Ltd, © 12,55% . 12,56%
Value Base Ld, : 7.38% 4,92% 12,30%

) M. Werthelm (hofoings) L1 : 8,37% - B,37%
Ded Rimoni * ; 8,10% - 8.10%
I Ido Nouberger () 512% ;
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i L ' Notas a los Estados Financleros Intermedios Resumidos Consolldados corraspondientes al
oo periodo ds seis meses terminado el 30 de junio de 2018

\
li _ e Acclonista
‘ . i Value Base Ltd. BAT% 13.67%
i ‘ : " Mettav Dash Provident Funds and Pension Ltd. 9,30% . 9,30%
: i M. Werthelm {holdings) Ltd. 9,30% - 9,30%
i ; Dan Rimoni 8,92% - 8,92%
. I Ido Nouperger (%) ) 5,69% - 5,69%
, l D " ido Nouberger tiene una participacion del 20.075% en Valua Base Ltd.
L S A :
[

i
o
oyl !

Gananciag por acclén

: a) Bésicas:

Las ganancias basicas por accién se calculan dividiendo fa ganancia/(pérdida) neta del periodo
atribuible a los propistarios de Sociedad Dominante entre el ndmero medio ponderado de acclongs
ordinarias. en circulacion durante el periodo, excluido el nimero medio ponderado de las acciones
propias mantenidas a lo largo del ejercicic o periodo.

El detalle del calculo de la ganancia / (pérdida) por accldn es el siguiente:

30 junio 2017

30 junio 2018

) Resultado neto del perlodo atribuible a los accionisias de ta Socledad 1.195 1,458
ape Dominanie (miles dé £Uros) ' ’

Umero medio ponderado de acclonies | ' © o 2.182.478 1.575.046

“Gananclas pbr acelén (Euros)

. b) Diluidas:

Las ganancias: diluidas por accion se calculan ajustando el nimero medio ponderado de acciones
ordinarias en circulacién para reflejar 1a conversion de todas las acciones ordinarias potenciales dilutivas.
i :

‘i‘AJéstd"s sfectos se consideran instrumentos dilutivos s acciones ordinarias que se presentan bajo el
eplgrafe “anticipos de capital’ y que han sido emitidas a focha de cierre de cada periodo.

Los Administradores de la Sociedad Dominante han evaluado el efecto de diluclon de estas potenciales
1. acciones y su potencial impacto en el caiculo de las ganancias por accién y han concluido que este efecto
. ‘no es significativo, y por lo tanto las perdidas/ganancias basicas y diluidas por accion no difleren
+ significativamente.

i Distribucion dei resultado

La distribucion del resuitado de la Sociedad Dominante a 31 de diciembre de 2017 aprobado por la Junta
General de Accionlstas de 1a Sociedad Dominante en fecha 27 de marzo de 2018, es el siguiente:

bt g ‘ i
H :‘]; :

P Base de distribucién .
O Beneficio /{Pérdida) {1.448)
©4 - I Distribueidn
PR Resultados negativos de ejercicios anteriores (1148

Politica de distribuci6n de dividendos
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Notas a los Estados Financieros Intermedios Resumidos Consolidados correspondientes al
periodo de seis meses terminado el 30 de junio de 2018

Ei dividendo se pagarden efectivo, y serd reconocido como unpasivo en los Estados Financleros .

. Intermedios Resumidos Consolidados en el periodo en que los dividendos son aprobados por los
ii accionistas de la Sociedad Dominante ¢ sociedades dependientes.

Dada su condicion de SOCIMI a efectos fiscales, la Sociedad Dominante se encuentra obligada a .

distribuir en forma de dividendos a sus accionistas, una vez cumplidas las obligaciones mercantiles que -
correspondan, el beneficio obtenido en el ejercicio en ta dispuesta en la nota 1 de los presentes Estados -

Financieros Intermedios Resumidos Consolidados.

Acuerdo de ampliacién de capital social con derecho de suscripcién preferente

' i B! Consejo de Administracion de la Sociedad Dominante, en su reunién del 22 de febrero de 2018 adopto,
' i'entre offos acuerdos, la Aprobacién del Documento de Ampliacién Reducido (DAR) para que sea

sometido al Mercado Alterriativo Barsatil (MAB) aprobando un aumento de capital, que incluye la prima de
smislon, mediante el uso de la facultad delegada conferida por la Junta General de Acclonistas celebrada
e} 12 de diciembre de 2017, indicandose que existe fa posiblidad de que dicho aumenio de capital no se
suscriba por completo.

Posteriormente, en el Consejo de Administracidn de la Sociedad Dominante celebrado el dia 23 de marzo
de 2018, en virtud de Ia delegacion conferida por la Junta Gensral Universai Extraordinaria celebrada et

12 de diclembre de 2017, al amparo de lo dispuesto en el articulo 297.1.b) de fa Ley de Sociedades de

Capital, s¢ acordé el aumento de capital con derecho preferente de suscripcién. El importe nominal del

aumento de capital propuesto es de 5.310.465 euros y se realiza mediante la emision y puesta en

circulacion de 1.062.093 nuevas acciones nominativas ordinarias de la Socledad Dominante, de 5 eurcs
de valor nominal cada una de ellas, de la misma clase y serie que las acciones de la Sociedad Dominante
actualmente en circulacion (las "Nuevas Acciones"). Las Nuevas Acciones se emifiran con una prima de
emision de 8,30 euros por cada accidn, o que supone una prima de emision total de 8.815.371,90 euros,
y un tipo de emision unitario de 13,30 euros por cada una de las Nueva Acciones (en adelante, el "Precio
de Suscripcion”). EY importe efectivo total de la emisién (nominal y prima), considerando el Preclo de

Suscripeion, ascenderd a 14.125.836,90 suros o ef impotte que resulta, en su caso, en el supuesto de

' suscripcion incompleta.

"'Ei' 3 de mayo de 2018, el Consejo de Administracion acordé ampliar en diez dias hébiles adicionales el

périodo discrecional de la ampliacion de capital acordada por el Consejo de Administracién con fecha 23
de marzo de 2018, en el elercicio de la facultad delegada por la Junta General Universal Extraordinaria de
acclonistas de 12 de diclembre de 2017 en los términes previstos en el articulo 287.1.b) de la Ley de
Saciedades de Capital.

#iﬁi’ain";ént:é:, 240.457 acclones fueron suscritas por un importe tatal de 3.198.078 euros.

' 7. Proveedores y otras cuentas a pagar

El vator en libros de estas partidas no difiere significativamente de su valor razona g
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b ﬁurante_el periodo comprendido entre 8l 1 de enero de 2018 y ¢l 30 de junio de 2018 v el ejercicio anual
" terminado ! 31 de diclembre de 2017, no se han disfribuldo dividendos.
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Notas a los Estados Financieros Intermedios Resumidos Consolidados correspondientes al
periodo de seis meses terminado el 30 de junio de 2018

' 8. Deudas con entidades financieras

Ei detalie de las doudas con entidades de crédito mantenidas por el Grupo a 30 de junio de 2018 es el |
siguiente: :

. “Deudan - e BN
i . dargo “Deuda & corlo piazo
) ' ; plazro :

{inantiers interesas
ded pagados
perigdo

Entidad Fecha TR S . Imparte
finapciéra nstitucidn = s Do lingnciado

Pringipal  Principal

Bankintor  21/04/2016  21/04/2031  Varlable Eur12+1,26% 2,100 5

12

Bamkinter  19/07/2016  19/07/2031 Fljo 1,8% 750 665 27 3 8
 Pankinter = 19/07/2018  19/07/2031 Fijo 1,8% 300 266 11 1 3 3
| Sabadelt - 30A120N  31/12/2091 Fijo 1.8% 600 531 39 - 5 5
U gabaden 3011172016 3111212031 Flio 1,6% 637 565 41 - 8 6
'l Sabadell  26/04/2017  30/0412032 Flja 1,8% 187 176 8 . 2 2
| Ssbadell 2600412017 30/04/2032 Filo 1.8% 1.250 191 a7 - 14 1"
Smbadell 26042017 30/04/2032 Fijo 1,6% 250 23 3 - 2 2
Sabadall  10/0512017  10/0612032 Flio1.8% 508 487 15 . 6 5
Sabadell - 31032018 3110372030 Fifo 1.6% 324 317 1 1 1 0

ot Gabadell ~1310T/2018  31/03/2030 Fijo 1.8% 492 84 ' 2 2 u
LOBCG(Y 290012018 290042033 Flio 2% 675 614 a1 2 6 3
55

Bo73 - 781 . 292 . . A4 74

{*) Banco Cooperativo de Crédito, S.A. El ipo de Interés de este préstamo variard a lo largo de la vida del mismo atendlendo a la
slgulente estructura; tipe fijo del 2% hasia la fecha det fercer anlversario de la formallzacién del préstamo hipotecario y un tipo variable
i Eurlber a un afio mas diferenciat del 2% desde Ja feche de) tercer anivarsatio de la formalizacton.

| El detalle de las deudas con entidades ds crédito mantenidas por el Grupo a 31 de diciembre de 2017 es
e - - ¢l siguiente: i

freudan e -
largo Deuda a gore plaze
M oplae

finenciers - jntereses
ded pagados
penode )
28 28

Entidad Focha ; - T bmporte .
) . : ciminnto . o T 74 N Pringipal ip#
financieis  tonstitucion Venuimizmo - o Tlpo dednteres o oo ciago Principal Principal

no pagaics

i Bamdnar 210412016 21042031  Variable Eur12+1,25% 2,100 5

A Pankinter 180772016 - 19/07/2031 Fijo 1,6% 780 67 25 3 14 13
_  Bandinter 100712016 19/07/2031 Fijo 1,8% 300 . W 1 6 5
“Sabadell  30A12016 31122031 Fijo 1,8% 600 550 38 . 13 LE
$dbacell  30MAZ016 | ATA22031 Fljo 1,8% 837 686 40 - 13 12
Subadell 261042017 30/04/2082 Fljo 1,6% 187 178 2 - 3 2
Sabadell 28042017 - 300412032 Filo 1.6% 1250 1212 16 - 17 16
Sabadell 26042017  30/04/2032 Fllo 1,8% 250 241 a . 4 3

Sabadall 1000572017 10/05/2032 Fijo 1,8% 508 495 7 - B
L ' T ess2 . 8400 . 24 - . 9 05 . - W

S ; : co
“La’ deuda financiera del Grupo se encuentra registrada en balance intermedio resumido consolidado a su
" coste amortizado.

Los préstamos defallados anteriormente contienen ciertos pactos que son habituales en el mercado para
financiaciones de esta naturaleza, ratios basados en el Loan to Value (LTV) e ingresos por rentas de los
blenes hipotecados. El incumplimiento de estas obligaciones podria suponer un evento de incumplimiento
y puede dar lugar, entre otrog, a una amortizacion anticipada parcial de los préstamos.

A 30 ds junio de 2018, el Grupo cumple en su totatidad con todos los términos, condiciones, pagtos y |
disposiciones de los acuerdos de financiacion en vigor. R
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" pertodo de seis meses terminado ei 30 de junic de 2018

1 i : A julclo de los Administradores de la Sociedad Dominante, dichos ratios se cumplen al 30 de junio
PR de 2018, en la fecha de formulacién de los presentes Estados Financleros Intermedios Resumidos
Consolidados y la prevision es que los mismos sean cumplidos en los proximos 12 mesas.

El 24 de mayo de 2018, la Socledad formalizé con Banco Sabade!l una poliza de crédito con un Ifmite
méaximao de 350,000 euros a un tipo de interés fijo del 2,45% y un vencimiento del 10 de mayo de 2018, A
30 de junio de 2018, la Sociedad no tlene dispuesto saldo alguno.

a9, Administraciones piblicas y situacién fiscal

_ 8.1. Saidos con las Administraciones Publicas

o ‘:‘iL_a cdmposicién.d_e los saldos con las Administraciones Pulblicas al 30 de junio de 2018 vy 31 de
.+ diciembre de 2017 es la sigulente:

_ Wiles de euros ¥

31 diciembre 2017

_ 30junio2098 |
’ Activos Pasivos

Activos Pasivos

oo impuesto sobre la Renta de las

|
Il -1 :'Personas Fisloas _ : 15 - 12
- . Impuesto sobre ef Valor Afiadido 44 14 30 v
Seguridad Soclal - 7 - 8
1 Otros impuiestos _ 2 . ) .
| S e 4B 36 @2 L 18

.y ; ;Ei Grupo no mantiene saldos a largo plazo con la Administracién Publica al 30 de junio de 2018 v &l 31 de
. diciembre de 2017. L

9.2. Impuesto de sociedades

La conclliacién entre resultado consolidado y la suma de fas bases imponibles de las socledades que
integran el Grupo para el periodo comprendido entre el 1 de enero de 2018 v el 30 de junio de 2018 se
* . presenta a confintiacion:

Miles do suros |

Ingresos y gastos inpulados
dizzetamente of palrimonio rele

Cuenta de pardidas y ganancias consohdada
. Testaal

Aumentas Bl Dismirucones B Tetal . B Aumentos Digminyeiones Totl

" Saldo de Ingresos y gastos de! iR . N ’
. periodo 1485 ‘ 1.195 .. 1,195

Ajdstes de consoidacidn y . : ’
onversion a NIIF : (1.738) {1 .73§) - T {1.738}

i : §=ilmpueaioasobrebeneﬁdos N “ . -

. Diferencias permanenles; : - - - - . -

: '. ’biférenciaslemgurarias:
i : Conh origen en ef gerddio - - S . . . .
Bage imponlible (resullado fiscal) . (643) . L " {543)

. La base imponible que se presenta en el cuadro anterior es la suma de las bages imponibles de las
sociedades que componen el Grupo, habiéndose ajustado el resultado consclidado del periodo por los
¢ 1 hajistes y eliminacfones de consolidacion, asi como los ajustes de conversién a Normas Intetnacionales de
! . | Infarmacién Financiera adoptadas por la Union Europea (NIIF-UE).

IE - De acuerdo con la Ley SOCIMI, el actual Impuesto sobre sociedades es el resultado de aplicar el fipo gel
0% a la base imponible. Ninguna deduccidn es aplicable en el ejercicio 2018, ni retenciones ni pages a

cuenta.
=
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Notas a los Estados Financieros intermedios Resumidos Consolidados correspondientes al

g . perlode de seis meses terminado el 3¢ de junio de 2018

' 4.3, Ejercicios pendientes de comprobacién y actuaciones inspectoras

Segln establece la |egislécién vigente, los impuestos no pueden considerarse definitivamente quidados

. hasta que las declaraciones presentadas hayan sido inspeccionadas por las autoridades fiscales o haya
transcurrdo el plazo de prescrlpcién de cuatro afios. A 30 de junio de 2018 las sociedades del Grupo

tienen abiertos a inspeccln por las autoridades fiscales los principales Impuestos que les son aplicables
desde su constitucidn y cuyo periodo de liquidacion ha transcurrido a 30 de junio de 2018.

Como consecuencia, enfre otras, de las diferentes posibles Interpretaciones de la legislacion fiscal

vigente, podrian surgir pasivos adicionales como consecuencia de una inspeccion. En todo caso, los

Administradores conslderan que dichos pasives, en caso de producirse, no afectarian significativamente a

los presentes Estados Financiaros Intermedios Resumidos Consolidados.
10. Ingresos y gastos

a) Resultados por variacién de valor razonable en inversiones inmobiliarias

Los detalles de los resultados por variacion de valor razonable en inversiones inmobiliarias se desglosan -
" @nlanota 3,

b) Gastos de explotacion de los activos inmobiliarios
La composicion de este eplgrafe de la cuenta de resultados resumida consolidada es la sigulente:

L Miles. de euros:
Bjumic

2018 B

¢) Gastos generales y agiministraiivos:

S La composicion de este epigrafe de la cuenta de resultados resumida consolidada es la siguiente:

3 . Mites de suros
_30junio

Gastos de personal ' ' o 13z BT
Henorario de gestion — ver nota 1.2 (a} y 12 244 166
‘Honorario de éxito - ver nota 1.2.(c) y 12 287 348
. Gastos de profesionales independientes y otros 158 : 198
. ‘Otros Gastos : 36 1
" Amortizacién de! inmovilizade material ; 1 . Y
Total . 858 Y.}

28

‘Coste de gestién de las inverslones Inmobilarias T 17 17
‘Suministros 34 30
Seguros . 27 17
Mantenimiento | 48 18

+ - Impuesto sabre Bienes Inmuebles 29 21
* Mantenimiento zonas comunes 33 : 44
Costes de comerclalizacion 47 74
Qtros gastos ‘ ' 24 .
Total -] o 222

2018 T 2017
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I :Notas a Ios Estadoa Flnancleros Intermedios Resumidos Consohdados correspondientes ai
R " periodo de sels meses terminado el 30 de junio de 2018

Calgulo del honorario da éxito:

En ia sigulente tabla se muestra el caloulo de! honorario de éxito al 30 de junio de 2018y 30 de junio
de 2017 de acuerdo con las condiclones establecidas en el Contrato de gestion, defallado en fa nota 1.2,

|
g

‘i S ' : Miles da Euros
I

Patrimonio neto al inicio dei periodo 20973 20.882 -

: I incramentos de patrimenio netos durante el perfodo {prorrateados) (43} 16
! | Resultado del perfodo {antes de Honarario de éxito) 1.482 1.803
. % i Hurdle rate {§%) 1.182 829
; ! Gatch — up acumulado . 284 199
I . Carrled Interest 3 149
" Total Henorarlo de éxito (16% més [VA) ool o 287 oo BAB

Beneficio neto para el acelonista T 1,188 1,455

Gastos de personal

_ Miles de Euros
~ 30junio i

Sherdos. salarlos y asimllados
Cargas sociales
Total

-

" d) Resultado financiero

| El resultado financiero a 30:de junio de 2018 y 2017 presenta el siguiente desglose:

. .. Mites de euros
_ . 3jumio o

Ingresos financieros ' L 1
. |ngresos por lntereses de terceros

Gastcs financioros ‘

Gastos por intereses de deudas con entidades de crédito {nota 8) (74) (41)
Otros Gastos financleros - B ()
Total _ o L R R )

‘ _' . e)- Participacion en el resultado consolidado

i - Los resultados correspondtentes al periodo de sels meses finalizado: ef 30 de junio de 2018y o! 30 de
S0 junio de 2017, aportados por cada una de las sociedades incluidas en el perlmetro de consotldacion esal

slguiente:
Miles de euros
| — 30junio |
VBARE |berlan Properties SOCIMI, S.A. | Cogaer AdsT
TR VBA SUB 3000, S.LU. - ‘ {2 2y
 Total ' ' 1.195 - 14p8
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" Notas a los Estados Financieros Intermedios Resumidos Consolidados correspondientes al
periodo de sels meses terminado el 30 de junio de 2018

11.  Informacién medloambiental

; ‘ ' 1 : Dada ia actividad a la que se dedica el Grupo, ia misma no tiene responsabilidades, gastos, activos, ni ‘
" i ! provisiones y contingenclas de naturaleza medioamblental que pudieran ser significativos en refacion con .
ai patrimonio, ia situacion financiers y los resuliados,

Por este mofivo no se Incluyen desgioses especlficos en fas notas a los presentes Estados Financieros '
Intermedios Resumides Consolidados respecto a informacion de cuestiones medioambientales.

g 12_. Saldos y transacciones con partes vinculadas

iﬁA‘:con:tinUacién se detallan las transacciones realizadas con partes vinculadas a 30 de junio de 2018 y i
12017

i Miles de euros

) . 30junio 2018
Honoralo de éxito

Honorario de gestion  Olros ervtcios

VBA Res! Estate Asset Management 3000, S.L. 287 244 R

Aura Asset Management, S.L. . . _ 30
: 3 Teer .o .244 .0 3B
| ' : Miles de euros

_ . 30junio 2017
“Honorarip-de-exito

Honorario de gestion  Otros servicios §

. VBA Real Estate Asset Management 3000, S L. 348 | 166 i

_ | R Aura Asset Management, S.L. ' e - 44
A . . : o . . R 466 - o 0 A4

Ei desglose de los saldos pendientes con partes vinculadas a 30 de junio de 2018 y a 31 ds diciembre de
12017 es el siguiente:

, _ Miles de euros |
.. Cuentasap o
30 junio 2018

agar

L 31 diciembre 2017 §

VBA Real Estate Asset Managernent 3000, S.L. 310 561
Aura Asset Management, S.L. . - . : 29

Total T e T B

Miles de euros
o fuemtasacobrar
30 junio 2018 31 diciermbre 2017

|| ... VBARealEstate Asset Management 3000, S.L. _ 8 , 9
e Total . i . o : Dl T @i 9

COmo se menciona en la nota 1.2, la Sociedad Dominante tiene varios acuerdos con VBA Real Estate
Asset Management 3000, S.L. {la Sociedad Gestora).

o Ademds, Aura Asset Management, S.L. ofrece servicios de gestién comercial a la Sociedad Dominan
. i| ., ¥ factura mensualmente una cuota de arendamisnto relativa a las oficinas donde el Grupo tiene
S n ot domieilio secial.

HET. s
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E H} Reservas pror;edentes da ejE!ctch en que ha resul!ado aphcable o
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| VBARE Iberian Properties SOCIMI, S.A. y sociedades dependientes

Notas a los Estados Financleros Intermedios Resumidos Consolidados correspondientes al

. periodo de sels meses terminado el 30 de junio de 2018

Los precios de las operaciones realizadas con partes vinculadas se encuentran adecuadamente
soportados, por lo que los Administradores de fa Sociedad ¢onsideran que no existen riesgos que
pudieran originar pasivos fiscales significativos.

Las operaciones descritas anteriormente son conslderadas como realizadas con partes vinculadas debido
a que algunos miembros del Consejo de Administracién de la Sociedad Dominante son los propios
accionistas de la Sociedad Gestora (VBA Real Estale Asset Management 3000, S.L.) y Aura Asset
Management, S.L.

13. Provisiones y contingencias

A 30 de junio de 2018 v a 31 de diciembre de 2017, e Grupo no tiene provisiones ni pasivos contingentes.

14, Exigencias informativas derivadas de la condiclén de Socimi, Ley 11/2009 de régimen
Socimi, modificada por la ley 12/2012.

36 de junio de 2018 31 de diciembre de 2017

A) Reservas pmcedeﬁtas de ejefclclos anteriores a la abllcac ian del 1égimen
fiscal establecido en la Ley 11/2009, medificado por la Ley 16/2012, de 27 de NIA NA
diclembre .

B) Reservas procedantes de- ejsrcmios en los qua g6 haya aplicado el-:

TN
de 27 de diclembre. - Co
C) D[vldendos dlsmbuldus con cargo a beneﬂclos de cada a_terclcno en que ha
resultado aplicable ei régimen fiscal establecido en esta Ley, diferenciande la
parte que procede de rentas sujefas al tipo de gravamen del 0% o del 19%, N/A N/A
respecto de agquellas que, en su €aso, hayan irbutado al tipo peneral de
gravamen,

D) Encaso de dlstfibuplén con cargoaresarvas, designacion del ejercicio del R TV RISt N
" que protede Ja reserya aplicada y silas. mismas han estado gravadas at tfpa oo NN T e l.NlA U

dé gravamen del 0%, del 19% o al upo general.-

&) Fecha de acuerdo de distibucion de los dividendos a que sa refleren las NIA NIA
letras c) yd) anterlores. ]

F) Fecha de adqwsicfén de los inruebles destinados al arrendamiento v « e A RPN
las pafficipaciones-eft el- capﬂai de anﬂdades 8 que se ref:ere &l apartado v VerAnexol - .- VerAnexgl
) deiartlculoZdeesta%.ey (S Lo y P SR e DT

" G) entificacion del activo que computa dentro del 80% a que se reﬂere el

apartado 1 def articulo 3 de estaley. Ver Anaxo | N Ve'.Anem__! _

1mpos§!svo Gite, no. ses para su,,glstribucmn © para; compensar pérdldes,

:dem i r.anclo el ejercsclo dal que proceden du:has reservas

i." . ---!
i B

'Hechos posteriores

; a) El 12 de julio, la Sociedad Dominante frmd un préstamo hipotecario con Banc Sabadell por un
capital de 625 miles de eurcs. Este capltal debe ser dispuesto por la Compafiia antes del 15 de
enero de 2019. Mientras tanto, y mientras el principal del préstamo no se disponga, el prestamo
no genera interés alguno. El tipo de interés del mismo es fijo y asciends a 1,8% anual y su
vencimiente, septiembre de 2030.

b) Ei 24 de julio de 2018, fa Compaiila adquirid 11 apartamentos y un local comercial ubicados en
un edificio ubicado en la ciudad de Madrid, cuyo condrato de depésito de arras penitenciales se
firmé et 19 de Junio de 2018. El 19 de junio se abond un importe de 87 miles de euros. El 24 de
julio de 2018, VBARE abond el resto del preclo de compra (1,115 miles de euros) mediapie
ascritura pUblica de compraventa nimero 1.1586, otorgada ante el notario de Madrid, 2. Carle§ de
Prada Guaita.
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2 VBARE lbérlan Properties SOCIMY, S.A. y socledades dependientes

" Notas a fos Estados Financisros Intermedios Resumidos Consolidados correspondientes ai
periodo de seis meses terminado el 30 de junio de 2018

¢) A juicio de los Administradores de la Sociedad Dominante no se ha puesto de manifiesto ningdn
ofro asunto que pueda tener algdn efecto significativo en los presentes Estados Financjeros

Intermedos Resumidos Consoldiados con posterloridad ai cierre del periodo de seis lerpido’el 3
30 de junio de 2018.
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VBARE Iberian Properties SOCIMI, S.A, y sociedades dependientes

Notas a los Estados Financieros Intermedios Resumidos Consolidados correspondientes al
periodo de sels meses terminado el 30 de junio de 2018

Tipologia

Edificio
Apartamanto
Apartameanio

| Apartamento
" Apartamento

Apartam ento

Apartam ento
Apartamento
Apartamento
Apaftémento
Apartamento
Apartamento-
Apartamento
Apartamento
Apar’_(amento
Apartaménto
Aparlamento
Apartamentc_
Apartamento
Apartlameniio y irasterc
Apartamento
Apartamento |
Apartamento
Apartamanto ¥ trastero
Parking

Apariam entoy trastaro :
Apaﬂamenio y trastero
_Apartamento.y frastero

© . Apartamento y trastero
.1 Apartamente ¥ trastero

Apartamento y trastero
Apartamento y trastero
Apartamento y trastero
Apartamento ‘
Apartamento
Agartatento - !
Apartamenlo

Apartamenta

Apartamento

Apartamiento -

Apartamento, Parklng y trastero
Apartamenlo. Parking v ‘trastero
Apaﬂamenlo, Parking ¥ trastero
“| Apartamento, Parking y trastaro
Apartarnento, Parking y trastero
Apartamenta, Parking v trastero
Apariamanto, Parking y trasterc
Abartarh'ento. Parking v trasterd
Apaﬂamento, Parking y trastero
Apartamento. Parkmg y trastero
‘Apartamenio, Parking y trastero
Edificic

" Anexo I: Inversiones inmobiliarias adquiridas por el Grupo

tibicacion
Calle Juan Pascual n°i2-14. Madrid,

" Calle Venancio Martin, 50, 3° lzquierda. Madric.

Calle Uva, 7, 2°B. Madrid.
Calle Zarzuela, 26, 3° Derecha. Madnd,

" Calle Abdén Bordoy, 19, 3°C. Madrid.

Calle Misericordia, 4 BIS, 3°3. Madrid.
Calle San José y Pasaderas, 33, 3°C. Madnd

~ . Travesla de Getafe, 7, 6°A. Parla -

Avenida Cerro de los Angeles, 15, 3°C. Madrid

* Calle Abedul; 8, 3°B. Madrid

Calle Flor De Lis, 13, 3°D. Madrid.

Calle Concepcidn de la Oilva, 21, 598, Madrid. *

Calta. Ledn X, 4, 4°B. Madrid.

- Galle Caming de la Suerte, 17, 3°C: Madrid.

Calie Buena Madre, 2, 2°D. Madrid.

- Calle Aguja, 12,4°D, Madrid.

Calls Doctor M, Carriche, 2, 4° Drcha. Madrid

.. Calle' Jogué Lillo, 8, 4°C. Madrid.
.Av_enida_a Cerro Pristo, 16, 4° Centro C. Madrid,
- Galle, Oropéndola, n°17, Bajo. A Madrid,

Calie Oropéndole, n®17, 1% A. Madid, .

- . Calle- Oropéndola, n®47; 12 B, Madrid: -~ -

~ Calle Oropéndola, n®17, 2° B. Madrid.

- Calle: Oropéndola, n®17, Atlco B, Madrig..":
‘Calle Oropéndola, n°17 Sétane, n® 3. Madnd
Calle Cantuesd, n® 43, Bajo A. Madyid.

Calle Cantueso, n® 43, Bajo B. Madrid.

o7 Calle Cantueso, n° 43; Bajo C, Madfid.
‘ ;Caue Cantueso, n° 43, 1° A, Madrid.
Calie Cantueso, n° 43, 1° B, Madrid.

Calle Cantueso, n® 43, 1° C. Madrid.

 Galle Canlueso; n® 43, 2° B. Madrid: -

Calle Cantueso, n°® 43, 2° C. Madrid.

" *Calle Ciuidad Jardin dei Rosario, 26'1, 3° doha: Madrid.

Calle Cedros, 5 3°D, Madrid.

Calle De Rafaela Ybarra, 87, 3°A. Madrid ] o
Calle Huasped del Seviilano, 32, 2, 5° lzqulerda. Madnd

Calle {llsscas; 68, 4°B; Madrid: -

Calle Ernestina Manuel de Villena, 4, 2° izqu;erda Madrid.
~Callg Sahara; 461, 4°B. Madrid: ‘ "

Calle Barilache, n® 6, Bajo E. Madrid.

" Callé Bariloche, n® 5, 3% G, Madrid, -

Calie Barlloche, n® 5, 2°H, Madrid.

‘Calle Barllochs, n 5,19 H; Madrid,

Calle Bariloche, i® 7, Bajo E. Madrid.

'Galie Bariloche, n° 7, Bajo F. Madrid, -

Calle Bariloche, n° 7, 3° G. Madrid.

‘Calle Bariloche, n® 7, 3° H. Madrid. ~

Calle Barlioche, n° 7, 2° G. Madrid.
Calle Barilochié, n® 7; 1° G. Madirid: -
Calle Barilache, n® 7, 19 H. Madrid.
Calle Carnicer, h® 20. Madrid.
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adguisicion

30/07/2015
19112016
19/11/2015
19/11/2015
19/11/2015
19/11/2015
1871112015

49111/2015

19/11/2015
1911172015
19/11/2015
17/1212015
1711212015
17/12/2015
1711212018
1714212016 ©

1711212015
- 1711212015

17/12/2015
9 7H2IZ0E

17H2/2015

CATH2/2015

171212018

4TM2i2016

17142/2018

17202015
17/12/2015

17/12[2015
171212015

17122015

17M2/2015

- 17M2/2015

171212015

181212015 ©

18/1212015

- 18112/2015

18/12/2015

~18/12/2016. -

1811212015

- 18/12/2015

10/01/2016

-+ 49/01/2016

18/01/2016

| 19/0142016.

19/01/2016
19101/2016'
19/01/2016
16/01/2016

18/01/.2016
19/01/2018




VBARE lberian Properties SOCIMI, $.A. y sociedades dependientes

Notas a os Estados Financieros Intermedios Resumidos Consolidados correspondientes al
perlodo de seis meses terminado ef 30 de junio de 2018

Anexo ¢ Inversiones inmoebiliarias adquiridas por el Grupe {continuacion)

Tipelogia
Edliicio
Apartamento
. Apartarnentc
Edificio
Apartamento

Apartamento y Trasiero

Apartamenio,
* Apgriamento

-~ Apartamento

Apartamento

"1 Apartamento

Apartamento
Apariamento
Apartamanto,

Apartamento ¥ trastero
Apar’tamento y trastero

" Apartamento y trastero

Apartamento'y trastero -

Apartarnento y trastero

Apartamento y frastero.

Apartamento y trastero
Apartamento ¥ trastero
: Apartamento y trastero

o 'Aparlamenlo y trastero .

Apaﬂamento y trastero

_ Apaﬁamentoytras;aro-'- B

Apartamento y trastero
Apartamenito y trastero
Apartzmento y frastero

" Apartamento y rastero

Apadamento y irastero

L Apartamentoytmstero S
: _;Apartamentoytrastaro o

partamanto ¥ trastaro

at | Apartam anto ¥ trastero
Aparlamentoy trastero

{\part_amento y trastero
~Aparfamento y trastero

© Apartamento ¥ trastero
- Aparfamiento y frastero - -

i Apartamento y trastero

" ' Apartamento y trastsro

Apartamento y trastero

Apartamento y trastero..

Aparlamento y lrastero
Edificia--
Edificio

| Edificio

" Galle Rioconejos 12, 1° Dcha. Madrid.

Ubicacion
Calie Brihuega 9. Madrid. '

Calle Alejandro Mardn, 38, 3° B. Madrid.
Callé Antonia Ruiz Soro 19. Madrid,

Calle Topacio, 3, Centro Bajo Izq. Torrejdn de Ardoz.

Calle Amor Hermoso, 59, 19B. Madrid.
Calle Sanz Raso, 11, 1°A. Madrid
Calle Algaba; 22, 1°B. Madid; -

Calle Alfanso X, 8, 3°C. Parla.

"~ Callg Santadulia, 16, Bajo B. Madrid,

Calle Santa Julla, 15, Bajo C. Madrid,
Calle Santa Julia, 15, Bajo D. Madrid.
Calle Santa Julia, 15, 3°B. Madrid,

- Calle Santa Julla, 15, 3°C. Madrid,

Calle Vicente Carballal, 4, Portal 1, 1°C. Maddd

.- Calle Vigente Carballal, 4, Portal 1, 1°D. Madrid

Calle Vicente Carbalial, 4, Portal 1, Atico A, Madrid
Calle Vicente Carballal; 4, Porfal 1. 2°G. Madrid
Catle Vicente Carballal, 4, Porlal 1, Atico B. Madrid

- ..Calle Vicente Carbalfal, 4, Portal 2, 5°G. Madrid

Calle Vicente Carballal, 4, Portal 2, Atico A. Madrid

_Caile Vicente Carballal, 4, Portal 2, Atico B. Medrid . .

Calls Vicente Carballal, 4, Portal 2, Atico F. Madrid

I Galle Vicénte Carbalial, 4; Portal 3; 3°H. Madrid
_Calie Vicente Carballal, 4, Portat 3, 4°C, Madrid
" Calle Vicents Carbaltal, 4, Portal 3; §°%H, Madrid -

Calle Vicente Carballal, 4, Portal 3, Atico F. Madrid

" Calle Vicente Carbalial, 4, Portel 4, :Atico A: Madrid

Calle Vicenta Carballal, 4, Portal 4, Atico B. Madrid

“Calle Vicenté Garballal, 4, Portal 4, 1°B. Madhid

Calle Vicente Carballal, 4, Portal 5, 2°D. Madrid

* Calle Vicénte Carballal, 4, Porial §,3°E. Madrid-

‘Calle Vicente Carbalial, 4, Porta! 5, 5°D. Madrnd

* " Calle Vicents Carballal, 4; Portal 6, Atico A Madrid

_ Calle Vicente Carballal, 4, Portal 5, Atico B. Madrid
~'Calle Vicente Carballal, 4, Portal 5, -Atico F. Madrid

Galle Vicente Carballal, 4, Portal 6, Bajo A. Madrid

‘Calle Vicente Carballal, 4, Portal 6, ‘Bajo B. Madrid

Calle Vicente Carballal, 4, Portal 6, 1°E. Madrid

' ::Callé Vicente Carballal, 4, Portal 8, 1°D. Madrid
Calle Vicente Carballal, 4, Portal 6, 2°C, Madrid )
~ Calle Vicenté Carbalial, 4, Portal 6, 3°E. Madrid

Caile Vicente Carballal, 4, Portal 6, 4°E. Madrid

~Calle Vicente Carballat, 4, Portal 6, 5°A, Madrid " -

Calle Vicente Carballal, 4, Portal 6, 5°E. Madnd

" Calle Margaritas, 18, Madid

Calle Carrascales 1, Madrid

1 :Calle Santa Valentina, 28, Madrid
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14104/2016
21/04/2016
21/04/2016
18/08/20186
31/05/2016
31/05/2016
31/05/2016

©31/05/2016

31/06/2016

T 31/05/2016

31/05/2016
31/05/2016
31/05/2016
31/05/2016 -
31/05/2016

~31/05/2016

31/05/2016
31/05/2016
31/05/2016

© B4/05/2016

31/05/2016

-+ 3140512016 -

31/05[2016

- 31/05f2016
. 31/05/2016
. 31/05/2016

31/05/2018

- 34/05/2016

31/05/2016
31/05/2016

| 31/06/2016
© 3110512016 ..

31/05/2016
31/05/2016
31/05/2016
31/05/2016
31/05/2016
31/05/2016 .
31/05/2016
31/05/2018
31/06/2016

- 31/05/2018

31/05£2016

© 31/05/2016

311052016

221212016

28/06/2017




' iiA'parta‘:mento‘ ~ 7 "Calle Eugenio Gross 41, 7, B, Mélaga

2 VBARE Iberian Properties SOCIMI, S.A. y socledades dependientes

Notas a tos Estados Financieros Intermedios Resumlidos Consclidados correspondientes at
periodo de seis meses terminado el 30 de junio de 2018

Anexo L Inversiones inmobiliarias adquiridas por el Grupo {continuacién)

Facha de

Tipologia . - Ubicacién

: ! : ‘adguisicion
Local Comerclal "I Concordla 8, BJ, A. Madrid _ 21/03/2018 -
Apartamento Cf Concordia 5, BJ, 1. Madrid. 21/03/2018
Apartamento C/f Concordia 5, BJ, 2. Madrld 21/03/2018

" Apartamento : Cf Concordia 5,1, A. Madrid 21/03/2018
Apartamento - G/ Concordia 5, 1, C. Madrid 24/03/2018
. :Apartamento . CiConcordia 5, 2, A: Madrid - 21/08/2018
. Apartamento C/ Concordia 5, 2, C. Madrid 21/03/2018
Apartamenio ' CfConcordia 5; 3, A. Madrid - : 21/03/2018
-Aparlamento Cf Concordia 5, 3, B, Madrid 21/03/2018
Apattamento Cf Congordia 5, 3; C. Madrid - 24/03/2018
.. Apartamento . CfConcordia 5, 4, A. Madrid 21/03/2018
| ‘Apartamento | . C/Goncordia 5, 4, B. Madid. © RS 21/03/2018
.Apa'rfa'rrianto N ;. G/ Concordia 6, 4, C. Madrld o - 21/03/2018
| ‘Ppartamento. ' Calla Eugenlo Gross 41,1, A. Mafaga "~ -~ © "+ - - 26/06/2018
! Apartamento Calle Eugenio Gross 41, 1, B. Méalaga 26/06/2018
Apartameito - - .. Calle Eugenio Gross 41,2, A. Mélaga S oBlDB2018 -
Apartamento Calle Eugenla Gross 41, 2, B, Malaga ' 26/06/2018
Apartamente . © - Calle Eugenlo Gross 41,3, A. Malaga -~ e - 26/08/2018 ..
.. Apartamento ‘ ~ Calle Eugenio Gross 41, 3, B, Malaga | 28/06/2018
© Apartamento: oo LU Calle Eugenio Gross 41, 4; A Mélaga 0 - T T 26/08/2018
_ Apartamento " © :Calle Eugenlo Grass 41, 4, B. Malaga 26/06/2018
" Apartamento T - Calie Eugenio Gross 41, 5,A, Malaga. =~ © = = - 26/06/2018
Apartamento - ~ Calle Eugenio Gross 41, 5, B. Mélaga  26/06/2018
- Apartamenito 11 iCalle Eugeriio Gross 41, 6, A Malaga 0 0 LT Togj06/2018
Apartamento - " 'Calie Eugenlo Gross 41, 6, B. Malaga . ‘ : 26/06/2018
- Aparfamento.© .. " Calie Eugenlo Gross. 41,7, A. Malaga. . S -
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2 VBARE Ibetian Properties SOCIMI, S.A. y sociedades dependientes

© Formulacidn de ios Estados Financieros intermedios Resumidos Consolidados

correspondlentes al perindo de seis meses terminado el 30 de junio de 2018 preparados de
conformidad con las Normas Internaclonales de Informacién Financlera adoptadas por Ja

Unién Europea (NIIF-UE}

Ef Consejo de Administracion de la Sociedad procede a formular los Estados Financieros Intermedios
Resumidos Consolidados correspondientes al periodo de seis meses terminado el 30 de junio de
2018, preparados de conformidad con las Normas Intemacionales de Informacion Financiera (NHF)

adoptadas por la Unién Europea, que consisten en:

~  Balance intermedic resumide consolidadoe

- Cuenta de resultados intermedia resumida consolidada

- Estado de! resultado global intermedio resumido consolidado

- Estado de flujos de efectivo intermedio resumido consolidado

- -Estado de cambios en el patrimonio neto intermedio resumido consolidado
- Notas a los Estados Financieros Intermedios Resumidos Consolidados

'Madrid, 26 de julio de 2018

Femindo Erpa

. (Presidenieidel o de Administracion)

- =
Juan Manuel S\ildado Huertas

(Vicepresidente del Consejo de Administracion)

Juan José Nieto Buy./so

 (Miembro del Consejp de Administracion)

Iigo Sanchez del Campo Basagoit

(Secretario No Consejero del Conseje de
Administracién)

b

Y/’\._.__.vf
Yair Ephrati

(Miernbro del Consejo de Administracidn)

.
(fismbro det Cobsejo de Administracitn)

¥

Yeshayau am{
{Miembro del Consejo de Administracion)




VBARE Iberian Properties SOCIMI, S.A.

Informacion financiera seleccionada de caracter individual del periodo de seis meses finalizado
el 30 de junio de 2018,




VBARE Iberian Properties SOCIMI, S.A.

Balance intermedio al 30 de junio de 2018 y al 31 de diciembre de 2017

(Expresado en miles de Euros)

Activos 30 de junio de 2018 31 diciembre 2017

Inmovilizado material 3 4
Inversiones inmobiliarias 22.149 15.537
Inversiones financieras a largo plazo a8 74

Anticipos a proveedaores 13 -

Deudores comerciales y otras cuentas a cobrar 92 53
Clientes por ventas y prestaciones de servicios 46 21
Ctros créditos con las Administraciones Publicas 46

Inversiones financieras a corlo plazo 3

Inversiones en empresas del grupo y asociadas a corto plazo 18

Periadificaciones a corte plazo 16

Efectivo y ofros activos liquidos equivalentes 7.078

(*) Las cifras no han sido auditadas ni revisadas




VBARE Iberian Properties SOCIMI, S.A,

Balance intermedio resumido consolidado al 30 de junio de 2018 y al 31 de diciembre de
2017

(Expresado en miles de Euros)

Patrimonio Neto y Pasivos 30 junio 2018 H dictembre 2017

|

Capital social 11.949 10.746
Prima de emision 13.362 11.720
Acclones y parlicipaciones en patrimonio propias (247) (248)
Resultados acumulad (3.908) (3.251)
A

Deudas a largo plazo 7.515 6.227
Deudas con enfidades de crédito 7.381 6.100
Otros pasivos financieros 134 127

Deudas a corto plazo 306 238

Deudas con entidades de crédito 308 223
Otros pasivos financieros - 16
Acreedores comerciales y oleas cuentas a pagar 481 677
Proveedores 130 89
Proveedores, empresas def grupo y asociadas 310 577
Remuneraciones pendientes de pago - 1
Otras deudas con las Administraciones Pablicas 35 18

Anticipos de ¢lientes 5 12

{*) Las cifras no han sido auditadas ni revisadas




VBARE iberian Properties SOCIMI, S.A, y sociedades dependientes

Cuenta de resultados intermedia correspondiente al periodo de seis meses terminado el
30 de junio de 2018 y el 30 de junio de 2017

(Expresada en miles de Euros )

Operaciones continuadas 30 junio 2018 30 junio 2017
Ingresos brutos de arrendamiento 648

Ctros Gastos de explotacion {1.118)

Amomzacién da |nver5lones 1nmohlhanas (115)

{*) Las cifras no han sido auditadas ni
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VBARE IBERIAN PROPERTIES SOCIMI, S.A,
and subsidiaries

Report on limited review of condensed consolidated interim
financial statements for the six-month period ended

30 June 2018 prepared in accordance with

International Financial Reporting Standards as adopted by
the European Union (IFRS-EU)
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REPORT ON LIMITED REVIEW OF CONDENSED CONSOLIDATED INTERIM
FINANCIAL STATEMENTS

To the shareholders of VBARE Iberian Properties SOCIMI, S.A. at the request of the Board of
Directors,

Introduction

We have reviewed the accompanying interim condensed consolidated financial statements
(hereinafter, the interim financial statements) of VBARE Iberian Properties SOCIMI, S.A. {(hereinafter,
“the parent company”) and its subsidiaries (hereinafter, “the group”), which comprise the statement of
financial position as at 30 June 2018, and the income statement, statement of comprehensive income,
statement of changes in equity, statement of cash flows and related notes, all condensed and

- consolidated, for the six month period then ended. The parent company” s directors are responsible for
the preparation of these interim financial statements in accordance with the requirements of
International Accounting Standard (IAS) 34, “Interim Financial Reporting”, ag adopted by the
European Union, for the preparation of condensed interim financial information. Our responsibility is
to express a conclusion on these consolidated interim financial statements based on our review.

Scope of Review

We conducted our review in accordance with International Standard on Review Engagements 2410,
“Review of Interim Financial Information Performed by the Independent Auditer of the Entity”, A
review of interim financial statements consists of making inguiries, primarily of persons responsible
for financial and accounting matters, and applying analytical and other review procedures. A review is
substantially less in scope than an audit conducted in accordance with legisiation governing the audit
practice in Spain and consequently does not enable us to obtain assurance that we would become
aware of all significant matters that might be identified in an audit. Accordingly, we do not express an
audit opinion on these interim financial statements. '

Conclusion

Based or: our review, that cannot be considered as an audit, nothing has come to our attention that
causes us to believe that the accompanying interim financial statements for the six-month period
ended 30 June 2018 have not been prepared, in all material respects, in accordance with the
requirements of International Accounting Standard (IAS) 34, “Interim Financial Reporting”, as
adopted by the European Union, for the preparation of condensed interim financial statements,

PricewaterkouseCoopers Auditores, S.L., Torre PwC, P° de la Castellana 259 B, 28046 Madrid, Espaila
Tel.} +34 915 684 400 / +34 902 021 111, Fax: +34 915 685 400, WWW.DWC.£S 1

R. M. Madrid, hoja 87.250-1, falio 75, lomo §,267, libro B.054, seccion 3°
Inscelta en el R.O.A.C. can el namere $S0242 - GIF: B-79 631290




pwe

Emphasis of Matter

We draw attention to Note 2 of the accompanying interim financial statements, in which it is
mentioned that these interim financial statements do not include all the information required of
complete consolidated financial statements prepared in accordance with International Financial
Reporting Standards, as adopted by the European Union, therefore the accompanying interim
financial statements should be read together with the consolidated financial statements of VBARE
Iberian Properties SOCIMI, 8.A.and subsidiaries for the year ended 31 December 2017. This matter
does not modify our conclusion.

Other Matter

This report was prepared at the request of the directors in relation to the publication of the half-year
information required under MAB Circular 15/106 on "Information to be provided by expanding
companies and SOCIMI listed for trading on the MAB".

Plji_cewaterhouseCoopers Auditores, 5.L.

y SRICEWATERHOUSECOOPERS
Gonzalo Sanjurjo Pose AUDITORES, 5.L.

2018 Nom, 61)18/12038

26 July 2018 30,00 EUR
SELLYO CORPORATIVE: .

........................

{nfarme sobre trabajes gistintos
2 le sudiaria de cuantas

T L R




VBARE Iberian Properties SOCIMI, 8.A. and subsidiaries

Interim Condensed Consolidated Financial Statements for the six-month period ended 30
June 2018 prepared In accordance with International Financial Reporting Standards /4s
adopted by the European Union {IFRS-EU)
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VBARE lberian Properties SOCIML, S.A. and subsidiaries

Consolidated Statement of Financial Position as at 30 June 2018 and 31 December 2017

{€ Thousand unless otherwise stated}

Assels

“Fion- Cutrent Assats

Pfoperty plant and equipmen
" invesiment propertias
Non .= Current financial assels - -

TCurrent Besets. T

Advance paymenis to'suppliers -
‘frade and other recelvables

Frade debtors 4
Other recelvanles from Public Administrations 9 46 32
Other current financlal assels 4 3 18
Other receivables group companies and associates 4,12 8 9
Shott term aceruals 186 40
Cash and cash equivalents
Total Assets.

Notes 1 to 15 of the a&ached notes are ah Integral part of these Interim Gondensed Consolidated Financial Statements for the six-mondl

peﬁod ended 30 June 2018, : )]
N
\\




VBARE Iberian Properties SOCIMI, 5.A. and subsidiaries

Consolidated Statement of Financial Position as at 30 June 2018 and 31 December 2017

(€ Thousand unless otherwise stated)

30 June 2015 31 Decernber 2047

Equity and Liabilities

Net Equity

- §hare capital é
Share Premium B 13,362 11,720
Treasury shares ] {247) {248}
Retalned eamings 8 3,850 7,755

“Non-current Liabilitio : _ o 7,818 5221
Non-current financial llabilitles 7,518 §,227

" Bank Borrowings 48 7,381 6,100

Cisrrent financial Fabilitles

Bank Berrowings 48 306 223
Other financlal abilities 4 - 15
Current financial liabllities group companies 4,12 - 3
Trading creditors and other accounts payable 482 873
Trade Payables 4 13 B6
Trade payables, group companies and asgoclates 412 310 577
Accruals, wages and salaries 4 - ]
 Other payables with Tax Adminlstration 9 36 18

. Advances from creditors 4

TEquity and Liabilities

Notes 1 1o 15 of the attached notes are an integral part of these Interim Condensed Consolidated Financial Statements for the six -
month pericd ended 30 June 2018,




VBARE Iberian Properties SOCIMI, $.A. and subsidiaries

Consolidated Income Statement for the six-month period ended 30 June 2018 and 30
June 2017

(€ Thousand unless otherwise stated)
. 30 June 2017

Continding operations 30 Juneg 2018

Gross Rental income

Properly operating expenses
Grossprofit: T T
air velug on investment p
rom real estate Gpsratis
d administraiive expenses
‘Opetating. re8ult:
Flnance result

it

" "Basic and diluted: carnings pers]

Notes 4 to 15 of the aftached noles are an intagral part of these Intesim Condensad Consolidated Financial Statements for the six-m
period ended 30 June 2018. ’




- VBARE Jberian Properties SOCINI, S.A. and subsidiaries

Gonsolidated Statement of Comprehensive Income for the six-month period ended 30
June 2018 and 30 June 2017

(€ Thousand unless otherwise stated)

t

[ —
Note 30 June 2018 B June 20

. Profit for e period .

Qther comprehensive Income:
ltams that may subsaquently be reclassified to results
items that wili not be rectassifiad to resulls

Noles 1 to 15 of the attached notes are an integrai part of these {ntarim Condensad Consolidated Financial Statements for the six- mo

period ended 30 June 2018,




VBARE lberian Propetties SOCIMI, S.A. and subsidiaries

Consolidated Statement of Changes in Equity for the six-month period ended 30 June
204% and 30 June 2017

(€ Thousand unless otherwise stated)

Treaswry  Retaised

Share

Talat

“OPENING BALANGE AS AT 1 JANUARY 2017
Profit for the period '
Transactlons with shareholders

Ciperation wih (reasury shares.
“FINAL BALANCE AS AT 20 JUNE 2017

"Profit for the period ' - - . 1,195 1,185

Trangactions with shareholders
Share caplial Increase (net of lssuance cosis) 1,203 4,961 3,164
Share Premiur distribution - {319) - - {319)
Operation with freasury shares . - 1

1

Notes 1 to 15 of the atiached notes are an Integral par of these Interim Condensed Consolidated Financial Staterments for tha six-m rﬂﬁ

period ended 30 June 2018




VBARE iherian Properties SOCII, S.A, and subsidiaries

Consolidated Statement of Cash Flows for the six-month period ended 30 June 2018
and 30 June 2017
(€ Thousand unless otherwise stated)

. 30 June 2018 a0 June 2017

"CASH FLOW FROM OPERATING ACTIVITIES gy

Profi{ for the pericd 1,455
Adjustments raquired to reflect the cash flows from operating aciivities: (1,943) {3,033)
Income and expenges not involving cash flows: {1,663) (1,247)
-Gain from fair value on Invesiment propertles 3 {1,738) (2011)
-Depreciatlon of Property, Plant and equipment 1 20

" .Flnance Income 10d - )
-Finange Expense 10d 74 45
Changes in operating asset and liabliity items: (280} {1,0886)
- Trada recelvables and other accounts receivables (36} 225

- Trade payables and other ascounts payables {244) (1,311}
FROM INVE = = Gy

. _ |- Payments for property, plant and equipment .
el _, - Payments for investment Properties (4,729)

i OW FROM FINA vi ; : :
", Collactions from Cepital Increase (net of issuance cosis) 8 3,164 (199}
- Acquisitlon of treesury shares (12) (48)
- Digposal of treasury shares 14 114
| Ce i - Digtribution of share premium B (319) -
: -Collections frem bank financing 8 1,481 2,147
.- Payments for Bank financing 8 (159) {92)
‘Netincreasein ca ui . 9)

Cash & cash equivalents at beginning of the period 8,274 3,577
Cash & cash equivatents at the ¢nd of the perlod 5 1,075 2,085

Notes 1 to 15 of the atfached notes are an integral part of these Interim Condensed Cansolidated Financlal Stataments for the six-mgfth
period ended 30 June 2018.




'VBARE Iberian Properties SOCIMI, 5.A. and subsidiaries

Notes to the Interim Condensed Consolidated Financial Statements for the six-month period ended
30 June 2018

1. General information

VBARE lberian Properties SOCIMI, S.A. {hereafter the "Company” or the "Parent Company'), Is a private
gompany, which was incorporated on 5 March 2015, in Spain in accordance with the revised text of the
Capital Companies Act approved by Royal Legislative Decree 112010 of 2 July ("the Capital Companies
Act") by public deed executed before the notary of Madrid, Mr. Antonio Morenés Gilés, with number 267/15
of Its protocol, filed in the Madrid Mercantile Registry, volume 33.274, sheet 61, section 8, page M-598783,
entry 1. Its registered office is at Calle Almagro, 3, 8° lzq. 28010 - Madrid.

On 21 of April 2015 the Gompany changed its corporate name from VBA Real Estate investment Trust
3000, S.A. to VBA Real Estate Investment Trust 3000, SOCIMI, 8.A., by public deed executed before the
notary and registered in the Mercantile Registry of Madrid.

On the same date, it was publicly registered the minute of the Universal Meeting of Shareholders held on 23
March 2015 whers it was agreed to apply the scheme for the Spanish Real Estate Investment Trust Reglme
{hereafter “Sociedades Andnimas Cotizadas de jnversién en el Mercado Inmobiliario” or “SOCIMI),
regulated by the Law 11/2009 of October 26, also, amended by the Law 16/2012, of 27 December.

Afterwards, on 13 of May 2015, and with retroactive effects from the financial year beginning since its
ingomoration, on § March 2015, the Company formally informed to the Tax Authorities of its tax registered
office, the option chosen by its shareholders to be eligible for the SOCIMI special regime reguiated by the
SOCIMI Law 11/2009, of October 26, amended by the Law 1612012, of 27 December,

On 7 September 2016, the General Shareholders’ Meeting of the Company resolved to change its
corporate name o the current one (VBARE Ibarian Properties SOCIMI, 8.A.). These resolutions were
formalized into public deed befare notary public on 21 September 2016 and registered with the Mercantile
. Registry of Madrid on 28 September 2016 and 6 October 2016.

Al of the shares of VBARE iberian Properties SOCIMI, S.A. are listed since 23 December 20186, and they
are traded on the alternative stock market (MAB} being part of the SOCIMIs segment.

The Company's main activity is the acquisition, development and management of real estate investment
properties in Spain for leases purposes under the Law 11/2009 of October 26, aiso, amended by the Law
16/2012, of 27 December regulating the Sociedades Andnimas Cotizadas de Inversion en el Mercade
inmobiliario) (the "SOCIMI" Law).

Its corporate objects according to its bylaws consist in:

a. The acquisition and refurbishment and development of urban properties for leasing purposes.
Development activity includes the rehabilitation of buildings in the terms established by Law
37/1992 of 28 Dacember, of the Value Added Tax.

b. The ownership of interests in the share capital of other Sociedad Andnima Cotizada de Inversién
en el Mercado Inmobiliario or (SQCIMI) or other companies not resident in Spain with a corporate
object idenfical to that of the former and that are subject fo a regime sintilar to that established for
the SOCIMI in relation to the mandatory, legal or statutory profit distribution policy.

¢. The ownership of interests in the share capltal of other companies, resident or not in Spain, which
its main corporate object is the acquisition of urban properties for leasing purposes, that are subject
to a regime similar to that established for the SOCIMI in retation o the mandatory, legal or statutory
profit distribution policy and meet the investment requirements regulating the SOCiMIs.

d. The ownership of shares or ownership interests in property Collective Investment Undertakings
{“Instituciones de Inversion Colectiva Inmobiliaria”) governed by the Collective Invesiment
_Undertakings Law 35/2003, of 4 November. The Company Is regulated in accordance with the
‘Caplial Companies Act.

. Any other activitles anclliary to those referred to above, meaning any activities generating, in thg
aggregate, less than 20% of the income of the Company for each tax period or otherwise deem
ancillary in accordance with applicable laws from time to time.




VBARE Iberian Properties SOCIMI, S.A. and subsidiaries

Notes to the Interim Condensed Consolidated Financial Statements for the six-month period ended
30 June 2018

SOCIMI Reaime

VBARE Ibetlan Properties SOCIMI, S.A. is regulated in accordance with the Law 11/2009, of October 26,
also, amended by the Law 16/2012, of 27 December, governing Sociedades Anénimas Cotizadas de
Invarsién en el Mercado Inmobiliario. On the Articles 3 to g of the mentioned law it is stated the main
requirements and abligations to be complied with by this kind of companies:

| | Investment requirements (Art. 3)

1. The SOCIMI must have invested at least 80% of the value of thelr assets In urban properties for
leasing purposes, in land to develop properties to be earmarkad for that purposa, provided that
development begins within three years following its acquisition, and in equity investments in other
companies referred to in Article 2.1 of above mentioned Law 11/2009, of October 26.

The mentioned percentage will be calculated on the consolidated balance sheet in the gvent that the

Parent Company of a group according to the criteria set out in Article 42 of the Code of Commerce,

regardless of the residence and the obligation to prepare Interim Condensed Conselidated Financial

Statements. The group will be composed exclusively by the SOCIMI and the ofher entities that
. paragraph 1 of Article 2 of the Law that regulates concerns.

The asset value Is determined by the average of the quarterly individual balance sheets of each
financial year. The Company can choose to calculate that value by substituting the book value by the
market value of the elements of such balances sheets, which apply to all balances sheet for the
financial year.

2. At'least, 80% of the Income for the fiscal year corresponding to each year, excluded those arising from
the transfer of the shares and investment properties used by the Company fo achieve its main
corporate object, once the retention period referred to below has been elapsed, should arise from the

fease of investment properties or from dividends or profit on shares coming from the aferemantioned
investments.

This percentage will be calculated on the consolidated resuit in the event that the Company is the

S : parent of a group according fo the criteria set out in Article 42 of the Code of Commerce, regardless of
L : . the residence and the obligation to prepare Interim Condensad Consolidated Financial Stalements.
[0 i 1., [ The group will be composed exclusively by the SOCIMI and the other entities that paragraph 1 of
S v T - Article 2 of the taw that regulates concerns. '

The Company is the parent company of the VBARE Group, accordingly, the requirements as explained
above will be calculated based on the consolidated figures of the Group.

3. The investment properties included in the Company's assets should remain leased for af least three
. years. The time during which the properties have beaen made available for lease will be included in
- calcutating this term, with a maximum of one year.

in this sense, the period shall begin:

a) Regarding real estate assets owned by the Company before having opted for the Socimi Regims,
the perlod would be computed from the initial date of its first tax period in which the special tax
regime sei out in the act, provided that at such date the property was leased or offerad for lease.

b) Regarding real estate assets subsequently acguired or promoted by the Company, from the daie on
which they were leased or offered for lease for the first time.,

Regarding shares in entities as specified in paragraph 1 of Article 2 of the act, they shall be maintained
by the Company for at least three years from its acquisition or, if applicable, from the beginning of th
first tax period in which the speclal tax regime set out in the act is applied.

S
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VBARE Iberian Properties SOCIMI, 8.A. and subsidiaries

Notes to the Interim Condensed Consolidated Financial Statements for the six-month period ended
30 June 2018

Obligation of being listed on a requlated market or in a multilateral irading system (Ari. 4)

The shares of the SOCIMI must be admitied to trading on a Spanish regulated market or a multilateral
system Spanish negotiation or any other Member State of the European Unlon or the European Economic
Area or in a regulated market of any country or teritory with in which there is an effective exchange of tax
information, continuously throughout the whole tax period. The shares must be nominative.

winimum capital required {Art. 5)

' ' The minimum share capital figure is set at Euro 5 Million.

Distribution Obligation Regults (Art. 8)

. ; The Company must distribute as dividends, after fulfilling the mercantile requirements:

.+ 100%of profits from dividends by entities as stated In paragraph 1 of Article 2 of the Law 11/2000.

"« At least 50% of the profits derived from the iransfer of the investment properfies and shares as

‘stated in paragraph 1 of Article 2 of the Law 14/2008, made after expiry of the minimum hotding

;periods, affected to its main comporate object. The rest of these benefits must be reinvested in other -

investment properties or shares affecting the attainment of that obieclive, within the three years

_ following the date of transmission.

o At least 80% of the rest of the profits obtained. When the dividend distribution Is made cut of

reserves from profits of a year in which has been applied the special tax regime, the distribution will
necessarily be taken as previously described.

The agresmant for the distribution of dividends must be agreed within six months foliowing the end of each
financial year and paid within the month foliowing the data of the distribution agreement.

The obligation to distribute dividends previously described shall conform always to the legislation in force
and is onty active in a situation in which the Company has profits according to Spanish GAAP.

However, the company intends to propose the distribution of a dividend (including the share premium, in
case the Company does not generate profits in accordance with Spanish accounting principles) equivalent
to 3% of the opening batance of the Consolidated Net Equity according to {FRS - EU. This annual amount
will be paid in two instaliments corresponding to 1.5%, each, the first during the third quarter and the second
after the approval of the arnual accounts of the Company. For this purpose, the General Shareholders’
Mesting of the Parent Company held on 12 December 2017, at the proposal of the Board of Directors of
the Parent Company, approved the execution of a distribution of share premium among the shareholders
in propottion o their stake in the share capital figure of the Parent Company. It has heen delegated to the
Board of Directors the execution of said agreement as well as for the delermination of the date of payment
and amaunt to be distributed.

' .. On December 20, 2017, the Board of Directors agreed fo distribute the issue premium by virtue of the
delegation made by the General Shareholders' Meeting. The amount to be distributed amounted to 319
Hooo thousand euros {0.15 euros per share), and the payment was made on December 27, 2017.

Likewise, following the formuiation of the annuat accounts for the year ended on Decamber 31, 2017 of the
Parent Company on March 15, 2018, the Board of Directors of the Campany approved the distribution of a
supplementary share premium amounting to 319 thousand suros (0.15 euros per sharg), which became
effactive on March 20, 2018 among the shareholders in proportion to their participation in the capital of the
Parent Company.

As established the first Transitional Provision of the Law 11/2000 of October 26, amended by Law
16/2012, of 27 December, the SOCIMI can opt for the application of the special tax regime under the terms
established in Article 8 of that Law, even if the requirements are not completed, but such requirements are
met within two years from the date since the Company opted for the SOCIMI regime.

As of 30 June 2018, the Company meet all the requirements of the SOCIM! regime according to the Pare tf
Company’s Directors and It is the Company’s Director's expectation that these requirements will 0
" mef at the year ended 2018

e
g,
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VBARE lberian Properties SOCIMI, S.A. and subsidiaries

Notes to the Interim Condensed Consolidated Financlat Statements for the six-month pariod ended .
30 June 2018

The fallure to comply with any of the above conditions means that the Company will be taxed under the
general corporate income tax regime, from fhe tax period in which such failure arises, unless it would be
fixed in the following year. In addition, the Company will be obligated fo pay the quote of the currently tax
period, and also the difference between the amount that the tax resulting from applying the general
corporate income tax regime and the tax paid resulting from applying the SOCIMI regime in previous tax
periods, subject to corresponding interest, recharges and penalties, if any, may be applicable,

The tax rate of the SOCIMI in the Corporate Income Tax is set at 0%. However, if the dividends that
SOCIM distribute to its shareholders with a holding percentage higher than 5% are exempt of faxed at a
rate lower than 10%, the SOCIMI is subject to a special tax rate of 19%, which will be considered as
corporate Income tax on the amount of dividend distributed to such sharsholders, To be applicable, this
speclal rate must bs satisfied by the SOCIMI within two months from the date of the dividend distribution.

The Company is the parent of a group of companies, and presents its interim Condensed Consoclidated
 Financial Staternents prepared in accerdance with internationat Financlal Reporting Standards as adopted

. | by the European Unlon (IFRS - EU). As at 30 June 2018, VBARE Iberian Properties SOCIMI, S.A. is the

parent company of the VBARE Group (hereafter the “Group™. No changes in the consolidated perimeter
have occurred compared to the one presented as at 31 December 2017.

1.2 Management Agresment

The foflowing information highlights the most relevant points of the Management Agreement originally

i signed in English language.

On 15 April 2015 the Company and VBA Real Estate Asset Management 3000, §.L., a private Spanish
company, (the "Management Company") signed a managerment agreement {as amended) (hereafter the
"Management Agreement') which determines the refationship between the parlies. The Management
Agreament describes the main services that the Management Company will be rendering to the Company
on an exclusive basis. A description of some of these services ls the following:

1)  Management of the acquisitions or sales of the assets, refurbishments, maintenance, insurance,
rental of the properties, IT platform, overseeing of the property management, and coordination with
the Company's legal advisor and with the origination companies to validate opportunities and present
such to the Board of Directors, as well as to acquire, lease, sell, transfer ar otherwise exchange or
dispose of real estate properties on behalf of the Company and to enter and execute any agreement,
contract, or arrangement in relation with the purchase, acquisition, holding, lease, axchange, transfer,
sell or disposal of any property or property relaied investment, among other.

2)  Provide the Company with services of Key Executive,

3) Provide the Company with stralegic services, including formulating the gensral investment policy of
the Company, assistance in locating investment opportunities, raising of capital and other funds by
the Company and assistance in focating and contracting with service providers, as well as entering
into financing agreements and ancillary agreements or documents on behaif of the Company.

The Management Agreement took sffect on 2 July 2015, the date on which initial funds were raised by the
Company. According to the Management Agreement, all of the following definiions and calculations are
made in accordance and over the consoiidated financial statements under IFRS-EU. :

' .a) “Management fee”: The Management Company shall be entiled to receive a Management Fee
' which will be calculated quarterly (as defined in the Management Agreement), starting as of the
calendar quarter on which the Company has made its first real estate investmant, The Management
Fee for the Relevant Quarter (as defined in the Management Agreement) will be:

{i) Untii the IPO ("IPO" means: an Initial public offering andlor the listing of the shares of the
Company on an GECD Stock Exchange) - the result of muitiplying 0.25 in the Relevant Management
Fee Percentage {as defined below) and in the Real Estate Value (as defined in the Management
Agresment}; '

{ii} After the IPO - the resuit of multiplying 0.25 in the Relevant Management Fee Percentage and i
the FS Asset (as defined in the Management Agresment),

12




VBARE fberian Propesties SOCIMI, S.A. and subsidiaries

Notes to the Interim Condensed Gonsolidated Financial Statements for the six-month period ended
30 June 2018 .

b)

c}

d)

e)

in any case, VAT shall be added to all payments made in accordance with this section. -

"Relevant Management Fee Percentage” means, the percentage set forth in the tabie below, with
respect to the relevant Real Estate Value or to the FS Asset (as applicable):.

“Renl Estale Va!ueor the FS Assel Brogressive Management Fee as & Pe
(Eur ks ol Estate Value or 1o the FS A

60.01 to 120

“Success fee”: The Company ghall pay the Management Company & Success Fee at a rate of 16%
multiplied by (1+ applicable VAT rate) of the profit obtained by the Company resuliting from its
consolidated financial statements prepared under IFRS-EU. The Success Fee shall be subject to &
Catch Up Mechanism {including Catch Up for previous years with respect to which the Accrued Catch
Up Amount was not fully paid) and shall only be paid after and subject to meeting the minimum
Hurdie Rate Amount (at a rate of 8% calculated severaily for each annum, hased on the formula set
forth in the Management Agreement), and subject to a high water mark mechanism (applied an an
annual basis}, it being clarified that the Success Fee shall be calculated severally for each annum {as
defined in the Management Agresment).

The Company shall pay to the Management Company the Success Fee on the following dates:

(a) The cumulative Success Fee with respé_ct to any Relevant Annum (as defined in the Management
Agresment) ending prior to completion of the IPO, shall be paid to the Management Company, within
7 days of completion of the IPO;

(b} For any Relevant Annum ending after the completion of the IPQ, within 7 Business Days of the
execution date of the Company’s audited annual consolidated financial statements for such Relevant
Annum;

(c) To the extent the Company is liquidated during a Relevant Annum — on Ihe date of the Company's
liquidation.

Following the IRO, the Management Company shail have the option, by providing the Company with
written notice no later than 31 December of each Relevant Annum to receive all or a part of the
Success Fee for such Relevant Annum in listed and tradable shares of the Company. The amount of
shares to be issued to the Management Company shall be the result of dividing the Success Fee
{excluding VAT) by the quoted price per share of the Company based on the average trading price
during the 30 trading days prior to the exercise and consummation of such option, VAT shall be paid
in immediately available funds, even if the Success Fee is paid in Comnpany shares, as provided in
this clause,

Expenses: Except for the Management Company Costs and Expenses (as defined in the
Management Agreement}, the Company shall bear all the costs and expenses related to its business
activity. The Company shall bear all costs and expenses relating to its establishment, including all
costs relating to the registration and incorporation of the Company; costs relating to the [nitial
Offering, agent fees and so forth.

Term of the Management Agreement. The Management Agreement shall be subject to an initial
term of five years {the "lnitial Period™ and neither party may terminate this agreement during the
Initial Period except in the clrcumstances set out in the Management Agreement. After the Initial
period shall have elapsed, this Management Agreement shall continue to be in foree for consecutive
three years renewal periods without any actions required by either of the Parties, except that at any
time, after the end of the Initial Period, each of the Management Company and the Company (b
resolution of the shareholders of the Company passed by a majority of at least 75% of {
Company's voting rights), shali have a right 10 terminate the Management Agreement, by givi

other party a 180 days prior notice. QA
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VBARE lberian Properties SOCIMI, 8.A. and subsidiaries

Notes to the Interim Condensed Consolidated Financial Statements for the six-month period ended
30 June 2018

2. Basis of preparation of the Interim Condensed Consolidated Financial Statements
2.1 Regutatory framework

The Interim Condensed Consolidated Financial Statements for the six-month period ended 30 June 2018,
that were obtained from the accounting records of the parent company and its subsidiary as of 30 June
2018, have been prepared by the Parent Company's Directors in accordance with IA8 34 "interim financial
reporting”, and should be read in conjunction with the Group’s Consolidated Finaricial Statements as of 31
December 2017. The Group's accounting policies and methods remaln unchanged compared to 31
December 2017,

These Interim Condensed Consolidated Financial Statements are presented in accordance with the

International Financial Report Standards (IFR8) and the International Financlal Reporting interpretations
Committee {IFRIC) adopted by the European Union (together, IFRS-EU), pursuant to Reguiation (EC) No.
1606/2002 of the European Parliament and Council and successive amendmaents,

During the six-month period ended 30 June 2018 there was no significant changes in the estimates made
at the end of the previous period. The preparation of these Interim Condensed Consolidated Financial
Statements, although this. does not coincide with the fiscal year of the Group and subsidiary forming such
Group (as the end of the fiscal year is estabilshad on 31 December of each year), is not due to compliance
with legal or statutory requirements.

VBARE Iberlan Properties SOCIMI, S.A’s Stand Alone Annual Accounts and Consolidated Financial
Statements for the year 2017, have been drawn-up by its Directors, and have been approved by the
Genaral Shareholders Meeting held on 27 March 2018.

The Directors of the Parent Company have prepared these Interim Condensed Consolidated Financial
Statements for the six-month period ended 30 June 2018 on a going -concem hasis,

The presentation currency of the interim Condensed Consolldated Financial Statements is the Euro, which
is the Group's functional currency.

The figures stated in these Interim Condensed Consolidated Financial Statements are expressed in Euro
Thousand, unless otherwise stated.

New [FRS - EU standards, amendments and IFRIC interpretations issued

a) Standards, amendments and Interpretations which have noi yet come into effect but which can be
early adopted;

- |[FRS 9 "Prepayment Features with Negative Compensation”
- IFRS 16 “Leases

The Administrators of the Parent Company are analysing the impacts that the new regulaiions could have
on its consolidated financial statements on subsequent years.

b) Standards, amendments and interpretations applied to existing standards may not be adopted earty
or have not been adopted to date by the European Union at the date these Consolidated Financial

Sfatements were approved by the Board of Direclors.

- IFRS 10 {amendments) y IAS 28 (amendments) “Investments in Associates and Joint Ventures”.
- IFRS 17 “Insurance Contracts”
- IFRIC 23 “Uncertainty over income Tax Treatments”

- |AS 28 (amendments) “Long-term interests in Associates and Joint Ventures”,
- |AS 19 (amendments} “Plan Amendment, Curtaiiment or Settlement’”.

The Directors of the Parent Company are analysing the impacts that the new regulations could have
Consolidated Financlat Statements. -
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. 'WBARE Iberian Properties SOCIMI, 8.A. and subsidiaries

Notes fo the interlm Condensed Consolidated Financial Statements for the six-month period ended
30 June 2013

2.2 Comparative figures

According to the International Financiai Reporting Standards as adopted by the European Union, the
information included in these Condensed Interim Consolidated Financial Statements for the six-month
period ended 30 June 2018 is presented with comparative figures with the information for the six-month
period ended 30 June 2017 for the Consolidated Income Statement, the Consolidated Statement of
Comprehensive Income, the Consolidated Statement of Changes in Equity and Consolidated Statement of
Cash Flows and for the year ended 31 December 2017 for the Consolidated Statement of Financial
Posifion.

2.3 Seasonality of operations

Considering the type of operations involved, revenues and operating resulis on these Interim Condensed
Consolidated Financial Statements are not affected by seasonality.

2.4 Operating segment information

Information on operating segments is reported on the basis of the internal informatton supplied to the
ultimate decision-making body, the Board of Directors, which have been identified as the highest decision-
making authority, belng responsible for allocating resources and assessing the performance of operating
segments

The members of the Board of Directors have established that the Group has only one activity segment as
at the date of these Inferim Condensed Consolidated Financial Statements.

2.5 Responsibility of the information and use of estimates

The information included in these Interim Condensed Consolidated Financial Statements is responsibility
of the Pareni Company's Directors.

The preparation of the Interim Condensed Consolidated Financtal Statements according to IFRS- EU
requires the Directors of the Parent Company to make judgments, esfimates and assumptions that affect
the application of accounting poiicies and the reported amounts of assets and liabilities, income and
expense. Actual results may differ from thesse estimates,

The Board of Dirsctors reviews these estimates on a continuous basis. However, given the uncertainty
inherent to these estimates, there is a significant risk that significant adjustments could arise in the future
regarding the value of the associated assets and liabilities and significant changes in the assumptions,
events and circumstancas on which they are based,

In preparing these Interim Condensad Consolidated Financial Statements, the significant judgments made
by the Parent Cempany's Directors in applying the group's accounting policies and the key sources of
estimation uncertainty are as follows:

a) Falr value of Investment property o
b) Corporate income Tax and the compliance with the requirements of the SOCIiMIs
¢) The management of the financial risk and especially the liquidity risk

2.6 Relevant information and materiality
When determining the information fo be distiosed in the Interim Condensed Consolidated Financial
Siatements or other subjects, the Group, In accordance with 1AS 34, has considered the relevant

information and materiality in relation with the Interim Condensed Consclidated Financlal Statements fi
the there-month period ended 30 June 2018,
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VBARE lherian Properties SOCIMI, S.A, and subsidiaries

i E-Notesij to the Interim Condensed Consolidated Fihancial Statements for the six-month period ended

30 June 2018

3. investment property

Investment properties comprise: apartmenis, penthouses, vpulldings, scattered apartments, storage roems,
parking spaces and retail assets owned by the Group for renton @ jong-term basis and not occupied by the
Group.

Set out below is a breakdown of and movements in the accounts recorded under investment properties for
the six-month perlod ended 30 June 2018:

Euro Thousand .

Purchase Option
fnvestment in investment
Properties properties and

deposit

Total

Acquisitions

"Balance at:31. December 2

S : 1,360
Transaction cost capitallsed 67 . 67
Subsequent disbursements capitalised 476 - 476
Others “an - (7)
Gain from fair value adjustments . 3,266 _ - . 3,266

Acquisitions

Transaction cost capitalised

Subsequent disbursements capitalised 119 - 119

Others _ 16 - i5
Gain from fair valus adjusiments . . L - . 1,738

 at 50.durie 201

Betwseh January 1, 2018 and June 30, 2018, the following transactions have been completed:

+« On March 21, 2018, the Group, through a public deed of sale number 398, granted before the
notary of Madrid, Mr, Carlos de Prada Gualta, acquired a building focated at Cancordia Street
number 5 in Méstoles. The buitding is composed of 12 apartments and 1 commaerclal premise.
The acquisition cost of said building was 1,149 thousand euros (including transaction costs).

« On 26th March 2018, VBARE subscribed a purchase option on a property located in Madrid, for a
. price of € 2mn. The Company will exercise the purchase option, once the conditions agreed upon
by the Grantor are fulfilied. The purchase price of the property, once exercised the purchase
option, will ba between € 8mn and €9mn for a total disbursement between € 10mn and € 11mn
for the acquisition (including the option price and the amount paid for its exercise). The maximum
term for the exercise of the purchase option is 15th December 2018 {including extensions). In the
event that the maximum period for the exercise of the purchase option has siapsed without the
agreed conditions having been met, the Company may terminate the purchase option and
recover the entire amount disbursed. There is a mortgage loan for approximately € 6mn on the
property. The Company has a binding offer from the existing mortgaging bank to step into the
posttion of borrower and the balance of the payment will be paid by cash available. The properly
is focated in the cantre of Madrid and is mainly dedicated to residential use.

s On June 19, 2018, VBARE signed a penitential deposil contract on a building of 11 apariments
and a commerclal premises located in a building located in the city of Madrid, for a price of 97
thousand euros. The.sale formalization was subject to and conditioned to compliance with the
conditions agreed in the deposit agreement, which were fulfilled on July 24, 2018, paying VBARE
the rest of the purchase price (1,315 thousand euros) through public deed of purchase sale
number 1,156, granted before the notary of Madrid, Mr. Carios de Prada Guaita. See Note 15.

.  On.June 26, 2018, VBARE, through a public deed of sale number 942, granted before the notary
of Madrid, Mr. Carlos de Prada Guaita, acruired 14 apariments located on Fugenio Gross stregt .
in Malaga, The acquisition cost of sald building was 1,360 thousand euros {including tran )
nosts). ) -
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Notes to the Intarim Condensed Consolidated Financial Statesnents for the six-month petiod ended
30 June 2018

Under "Others® caption the Group records the letling fees incurred for the commetcialisation of the
properties, These are capitalised within the carrying amount of the leased assets and are recognised as an
expense during the minimum lease term, on the same basis as the lease derived therefrom, as established
in 1AS 40 and |AS 17.

The identification of qualified assets included under this note in accordance with the Article 11 of SOCIMI
Law and is included In Appendix 1 to the Interim Condensed Consolidated Financial Statements.

Valuafion Process

investment properties are recognized at fair valug, according to I1AS 40. The fair value of the Group's
investment properties is calculated on the basis of independent appraisers’ reports not related to the
Group.

Below is the cost and fair value of investment properties at 30 June 2018 and 31 December 2017,

~Euro Thousand

_3_‘13&!_5:9111:.530!' 2017

C 3dune20t® 0 PR 0000
Cost Fair vatue Cost
Investment properties (*) 20,332 32,893 17.720

Fair value

28,542

{*) The atount of cost and fair value as of Juns 30, 2018 of the previous table does not include the amounis carresponding to the purchase option of

4 real estate investmnents and the amounts deposited comresponding to the pepitential deposit contrast disclosed abave.

" Galns recognizéd in the consolidated income statement on measuring investment property at fair value as

of 30 June 2018 amount to Euro 1,738 Thousand (as of 30 June 2017: Euro 2,011 Thousand). According
to IFRS 13, some situations may arise where transaction prices may not represent the fair value of an
asset at initial recognition.

These investments have been valued following a market value approach, and these valuations have been
performed by Aguirre Newman Valoraciones y Tasaciones, S.AU., an independent expert firm in
accordance with the provisions of the RICS Appraisal and Valuation Manual {the “Red Book”) published by
The Royal Institution of Chartered Surveyors based in England.

The market value is defined as the estimated amount for which an asset can be sold on a given market at
the date of valuation between a seller and a willing buyer, being both reasonably knowledgeable about the
asset, prudently, free of undue pressure {o trade and assuming a reasonable time is given for completing
the transaction,

investment properties measured after initial recognition at fair value are grouped into Levels 1 fo 3 based
on the degree to which the fair vaiue is observable:

« Level 1: Measurements dorived from {unadjusted) quoted prices in aclive markets for identical
assets or liabilitles. o .

« Level 20 Measurements derived from inputs other than quoted prices included within Level 1 that
are observable for the asset or liability, either directly (i.e., as prices} or indirectly (i.e., derived from
prices).

+ Level 3: Measurements derived from valuation techniques that include inputs for the asset or
Nability that are not based an cbservable markst data (non-observable inputs).

“The investment properties measured at fair value (without taking into account the purchase optig

investment properties) as of 30 June 2018 and 31 December 2017 are as follows: \
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Notes to the Interim Gondensed Consolidated Financiat Statements for the six-month period ended
30 June 2018

“Level 3

'evei t ' Level 2

investment properties
Total 30.06.2018

Investment properties
Total 31.12.2017

Methodology:
a) Comparable method:

The methodology used to calculate the fair value of the real estate investment propertles which are not
rented as of 30 June 2018 s the Comparable Method. This is based on the principle of replacement,
meaning that we compare the asset with others whose value Is already known. The greater the similarity,
in terms of building type and location, the more reliable is the result,

The main variables affecting the market, and their relative weighting, have to be ascertained. This can be
done directly or using a regression analysis applied to samples. The most commeonly considered factors
are: location, quality of the building, age, state of repair, standing of the nelghbourhood, surface area, and

& suitabllity.

The comparable fransactions would be salefrentat transactions in the area, the supply of comparable
fand/buildings and the opinions of other agentsfexperts. As a result, the value is determined by means of
the identification of comparable properties for sale end closed transactions, which are comparable In terms
of location as well as state of conservation and functionality. Regarding functionality, it has been assumed

that the ail properties are vacant and wili ba availabie for rent as the Company expects to receive all the

permits in the short term,

“To obtain a reliable comparable, the first step is to standardize the market unitary prices obtained

(comparable) based on a nurber of parameters such as surface, asset situation, quality/specifications of
the asset, etc. and the second step is to welght these standardized values by the degree of similarity
between assels belng compared. These are considered the maln factors or variables that determins
variations of the specific market as Iits proper weight.

b) Discounted cash flows method:

The valuation methodology adopted in terms of determining fair value of currently rented properties is the
discountad cash fiows method with projected net operating income at 5 years and capitalizing the 6th year
at an exit yield between 3.5% and 5.75% and using an Internal Rate of Retum for discounting cash flows
obtained between 5.25% and 7.25%.

The discounted cash flow method is based on predictions of the probable net income that wiil be
generated by assets over & specific time pericd, taking into account the assets' residual value at the end of
that period. Cash flows are discounted at an Internal rate of retum in order fo arrive at the present net
value. That internal rate of return is adjusted to reflect the risk associated with the nvestment and
assumptions adopted.

‘Key variables are therefore net income, approximate residual value and internal rate of retum.

Sensitivity analysis

Based on the simulations performed, the impact over fzir value of investment properties of a 1% chang;/4

in the internal rate of return would produce the following impacts as of 30 June 2018 and 31 %
2017
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Notes to the interlm Condensed Consolidated Financial Statements for the shemonth period ended
30 June 2018

Euro thousan:d

Theoretical value

30 June 2018 31 December 217

~1% +1% 1% 1%
Valued using discounted cash flows method 32,356 33,718 27,745 29,67
valued using comparable methed - .

Fair value of Investment properties

CIE N Commitments
The Group has no contractual commitments for the acquisition, construction or development of investment
properties or in relation to repairs, maintenance or insurance.

Mortaages

Certain assets include under the caption Investment Properties, whose whole fair value amounts to Euro
25,389 Thousand (Euro 20,530 Thousand as of 31 December 2017) serves as guarantee of the
compliance with the obligations arranged as a result of the financing obtained by the Group (Note 8)

4. Analysis of financial instruments
41 Analysis by categortes

The carrving amount of each category of financial instruments stipulated in the standard “Financial
instruments” Is as follows:

a) Financial assefs:

; . : ) Euro thousand 1:

Nan-current assels

Loans. derivatives and oth

20/06/2018 3112

' Credits and other%recbivable§ :

Debt and equity securities

T a0t

Credits and other receivables .

Total financial assets

| " Under the category of non-gurrent financial assets, the Group recognizes the amount relaied to the
‘ deposits made ‘in the corresponding public bodies devivad from leases amounting to 91 thousand eurcs
and additionally 7 thousand eurcs cotresponding to the participation heid in the Social Credit Ban
Corporative, SA, derived from the financing granted by Banco de Crédito Hipotecario, S.A.

.
.,
s
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Notes 1o the interim Condensed Consolidated Financial Statements for the six-month period ended
30 June 2018

b) Financial liabilities:
Euro thousand

Non-current Jiabilities

Borrowings Loans, derivatives and other

ezo1s  atiizizor7 QM 300612018 31/1212017

Loans and payables

134 127

Borrowings Laans, derivalives and other

swnzizorr QR oioeio1s | 314272017

" A0/06/2018

Loans and payables 223 446 673

223

Total financial llabilities

Under non-current financial liabilities, they are recognised the deposits to be retumned to the tenants.
These deposits will be withiheld if the lease rents payable by the tenants to the Group are not paid or there
is a breach in the lease contract. Also, under this caption are recorded the loan agreements arranged by
the Group (Note 8).

Under Current financial iiabilities it is recognised the part of the aforementioned loan agreements with
maturity in the shart term (Note 8).

4,2 Analysis by maturity

The maturity of the financial liabilities as per the Consolidated Statement of Financial Posifion as at 30
June 2018 is presented in the following table:

G Euro
;i' Fgb ]y : thousand
: | T ) Co o | 30062019 3010612020 I0/06i2021  BWOB/Z022
Bank borrawliigs 306 373 332 . 382 8,501 . 7,828
Dther financial [fabilities . 134 _ . . 134
Trade payables 134 . . - - 131
Trade payables, group companies and - . - .

_ : associates 310 310
o . i Aceruals, wages andi salaries . B . - - .
C | Advances from clients : 5 . . : - - 5

Total financial itabilities 752 ’ 457 . - - ¥ ] : 362 6,501 8,404 :

The total amount does not match with the categories analysis as the morigage loans have been accounte
P ! following the amortized cost method, having at June 30, 2018 still pending to be amortized 137 Thougal —
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Notes to the Interim Condensed Consolidated Financial Statements for the six-month period ended
30 June 2018

“The maturily of the financial assele as per the Consolidated Statement of Financial Position as at 30 June

2017 is presented in the following table:
Euro
-thousand

Moext

Years Toial

30106202

30620498 J0/06/2020 20/06/2021

Advancs payments to suppliers ' 16 - - . E 15
Trade deblors : 46 - - . . 46
Other financiel assets 3 93 - " “ 104
Other recelvablea group companles and 8 B 3 . . N
associates

Cash and cash equivalents 7,075 - + - - 7078

Total financlal assets 7,145 28 . - - 7,243

Non-current assets and liabilities relate to deposits linked to lease coniracts. Its maturity is condiioned to
the maturity of these contracts. It is the Group estimation that the average maturity of leasing contracts will
range from two lo three years.

5, Cash and cash equivalenis

The heading "Cash and cash equivalents" includes cash (cash in hand and sight bank deposits) and cash
equivalents (e highly liquid short-term investments, easily convertible into certaln amounts of cash within a
‘maximum period of time of three months and whose value is subject to a negligible exchange rate risk.)
The carrying amount of these assets is equal to their fair value.

As of 30 June 2018, the balance of "Cash and cash equivalents” is not restricted, except for a iotal amount
of Euro 361 Thousand (Euro 360 Thousand as of 31 December 2017) whose management have been
entrusied to the liquidity provider (Renta 4 Banco, SAM

6. Net Equity

Share Capitai and share premium

Number of

shares Share Share

capial Premium
ey

Euro Thousand (except number of ghares)

Capital Increase 546,689 2,733 4,374 7,107
{ssuance costs - (23) {23)

Distribution of shara premiurn ‘ . - (319) (319)

' [Balan

Capiltal Increase

1,996 3,199
{ssuance cosls {35} (35)
Share premium payment . - (319) {319}

: YT

8% at 30 Jurie 2018:
. IR

: | . '
(*) This figure Includes 20,079 treasury shares as of 30 June 2018 (20,243 treasury shares as of 31 December 2017}

The Board of Directors of the Parent Company, agreed in the meeting held on 5 June 2017, to make 2
capital increase of the Company up to a maximum of 3,041,505 euros, through the Issuance of up to a
maximum of 788,301 ordinary shares with a nominal value of 5 euros plus a share premium of 8 euros per
share, resulting an Issuing price of 13 euros per share. The decision was taken in exercise of the
delegation of authority granted by the Shareholders at Extraordinary Universal Shareholders Meeting held
on 7 September 2016, which authorized the Board of Directors to increase the capital of the Compeny
pursuant to the provisions of Atticle 297 b) 1 of the Companies Act (Ley de Saciedades de Capital).

The capltal increase took place by public déed on 4 August 2017 pefore the notary of Madrid Mr. Carlos de

Prada Guaita, amounting to Euro 2,733 Thousand through the creation and issuance of 546,689 new
shares with a nominal value of Euro 5 each, numbered from 1,602,576 to 2,148,264 fully subscribed and
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30 June 2018

paid. These new shares were jssued with & total share premium of Euro 4,374 Thousand. The cash
consideration received by the Parent Company from the shareholders in respect of the capital increase
and share premiurm totalled Euro 7,107 Thousand.

The Board of Directors of the Parent Company, agreed in the meeting held on 23 March 2018, to make a
capital increase of the Company up to a maximum of 14,125,836.90 euros, through the issuance of upto a
maximum of 1,062,083 ordinary shares with a nominal value of 5 euros plus a share premium of 8.30
euros per share, resulting an Issuing price of 13,30 euros per share. The decision was taken in exercise of
the delegation of authority granted by the Sharehoiders at Extracrdinary Universal Shareholders Meeting
held on 12 December 2017, which authorized the Board of Directors to increase the capital of the
Company pursuant io the provisions of Article 297 b) 1 of the Companies Act (Ley de Sociedades de
Capital).

The capital increase took place by public deed on 15 June 2018 before the notary of Madrid Mr. Vicente

de Prada Guaita, amouniing to Euro 1,203 Thousand through the creation and issuance of 240,457 new

shares with a nominal value of Euro 5 each, numbered from 2,149,265 a 2,388,721 fully subscribed and
: ‘ paid. These new shares were 1ssued with a total share premium of Euro 1,896 Thousand., The cash
KNI i, . oconsidsration received by the Parent Company from the shareholders in respect of the capital increase
: {1 .. andshare premium totalled Euro 3,199 Thousand.

b " As of 30 June 2018, the share capital of VBARE Iberian Poperies SOCIMI, 8.A, amounts to Euro 11,849
: Thousand represented by 2,389,721 nominative ordinary shares represented by book entries with a
nominal vatue of 5 Euro each, graniing the same rights to their owners.

All the shares of VBARE lberlan Properties SOCIMI, S.A. are listed since 23 December 2018, and they are
‘traded on the alternative stock market (MAB) heing part of the SOCIMIs segment.

The share capital and the share premium, including the shares and the share premium that derived from
the advances on share capital and share premium, which are tolally paid, is as follows:

30 June 2018 %1 December 2617

Number of shares : 2,380,721 - T 2,140,264
Par value (Euro)} ) 5
Share capital (Euro Thousand) 11,948 10,746
Share Premium {Euro Thousand) 13,043 12,266
25,802 23,012
issuance Cost Deducied (Euro Thousand) (681) (546)

. | ~ Issuance costs have been deducted according to |AS 32,

Share_premium distribution

1 The General Shareholders' Meeling of the Parent Company heid on December 12, 2017, at the proposal

! of the Board of Directors of the Company, approved the distribution of the share premium among the

shareholders in proportion to their participation in the share capital of the Company. The Parent Company

has delegated to the Board of Directors the execution of said agreement as well as for the determination of
_the date of payment and premiurm amaunt of the issue ta be distributed.

On December 20, 2017, the Board of Directors agreed to distribute the issue premium by virtue of the
delegation made by the General Shareholders’ Mesting. The amount to be distributed amounted to 319
thousand euros (0.15 euros per share), and the payment was made on December 27, 2017.

Likewlse, following the formulation of the annual accounts for the year ended on Dacember 31, 2017 of the
parent Company on March 15, 2018, the Board of Directors of the Company approved the distribution of a
[ supplementary share premium amountlng to 319 thousand suros {0.15 euros per share), which beca {f
effective on March 20, 2018 among the shareholders in proportion to their participation in the capital f/? e
Parent Company, @
: S
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Treasury shares

The movement under this caption during the first half year of 2018 and the year 2017 is the following:
' Euro thousand

Number of shares Yalue

Balanca at 31 Decomber 2016 o 26,260
Increases / Acqulsitions 3,680
Dacreases / Disposals . {8,708}

20,243

Balance at 31 December 2017

increases / Acquisitions ' T 860
P ‘ . Decreases / Disposals (1124)
{ { . . - Balanceat30June 2018 0,0

B * “Treasury shares of the Parent Company as of 30 June 2018 represent 0.84% (0.94% at December 31,
2017) of the share capital figure totalling 20,079 shares with an average price of acquisition of 12.295 Euro
per share (20,243 shares with an average purchase price of 12,262 euros per share as of December 31,

2017,

: . On 7 September 2016 the General Sharcholders Meeting of the Parent Company agresd to authotise the
H - . Board of Director to acquire Company's treasury shares by way of sale, exchange or payment in kind, in
I ohe or several transactions, provided that the acquired shares shall not exceed 20% of the Company's
share capital. The price or consideration for such shares shall range from a minimum equal to thelr
nominal value to a maximum of (i) in case that the Company's shares have not been admitted to listing on
any regulated market or multilateral trading facllity, 25 euros per share (ii) in case that the Company's
shares are listed on the Alternative Stock Market - SOCIMIs Segment ("MAB-SOCIMIs"), 120% of the
listed price for the shares in the Company at the time of the acquisition, This authorisation is in force for a
five-year period after the date of the agreament.

LA ‘Leqal reserves and other reserves

In accerdance with tha Spanish Companies Act, private companies ‘have to transfer an amount equal to
10% of the profit for the year to the legal reserve until this reserve reaches at least 20% of capital. The
legal reserve can be used to increase capital in the part of the balance exceeding 10% of the increased
capital. Except as mentioned above, while not exceeding 20% of the capital and considering the limitations
set forth under the SOCIMI regime, the legal reserve can only be used to offsst {osses, provided that
sufficient other reserves available for this purpose.

In accordance to Law 11/2009, for which SOCIM! are regulated, the legal reserve of the companies that
have opted to apply the SOCIMI tax regime, may not exceed 20% of the share capital figure. The bylaws
of these companies may not establish any cther statutory reserve unavailable different from the legal
reserve. ’

As of 30 June 2018, and 31 December 2017 the Parent Company's legal reserve Is not constituted.
Sharsholders _ . _ ‘
T * The main shareholders of the Parent Company as of 30 June 2018 and 31 December 2017, with

0 - percentage higher than 5% of the share capital of the Parent Company, directly or Indirectly, are és
1 follows:
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* Shareholders' Meeting on 27 March 2018 is as follows:

VBARE Iberlan Properties SOCIMI, $.A. and subsidiaries

Notss to the Initerlm Condensed Consolidated Financial Statements for the six-month period ended
30 June 2018

% number of shares (%)

Ehareholder ) i Towul

Meltav Dash Provident Funda and Pension Ltd. 12.55% . - 12.65%
Value Base Lid. 7.38% 4.92% 12,30%
M. Werthein (holdings) Ltd. B.37% . 8.37%
Dan Rimeri 8.10% B 8.10%

ido Nouberger (*} 5.12% - 5.12%

31 dictemi

Rirecta [ Girecta

Shareholder

Value Base Lid, 8.20% ' . ' 1387%
Meitav Dash Provident Funds and Pension Lid. 9.30% - 9,30%

. Werthelm (holdings}) Ltd. 9.30% . 9.30%
Dan Rimonl 8.92% - 8.92%
ldo Nouberger {*) 5.68% - 5,68%

{*) ido Nouberger also holds 20.075% In Value Base Ltd.

Earnings per share
a) Basic eamings per share:

Basic eamings per share are calcufated by dividing the profit / {loss) for the petiod attributable to
shareholders of the Parent Company by the welghted average number of ordinary shares throughout the

t 4 period, excluding the weighted average number of treasury shares held shares throughout the year or
© peried, ‘

Detalls of the caleuiation of eamingsi(losses) per share are as follows;

30 June 2018 30 June 2017

Net profit for the period atiribuiable to equity holders of the Parent 1,195 1.455

: : Company {Euro Thousand)

Number of the welghted average shares
1,575,046

97

Earnings per share (Euro)

b) Diluted earnings per share:

Biluted eamingfs pér share are caiculated by dividing net profit{loss) of the period attributable fo the
owners of the Parent Company by the weighied average number of ordinary shares in the perlod, plus the
weighted average number of shares which would be issued when converting all potentiaily diluting
instruments.

For these purposes, they are considered dilutive instruments the ordinary shares presented under
“advances capital' which have been issued at the close of each period.

The directors of the Parent Company have evaluated the effect of dilution of these potential shares and
their potential impact on the calculation of eamings per share, and have concluded that its effect is not
significant, and therefore basic and diluted eamings per share do not differ significantly.

Net result distribution

The distribution of results of the Parent Company as of 31 Dacembper 2017 according to Spanish General
Accepted Accounting Principles as per their stand-alone annual accounts as approved by the Gener

~X
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: * Euro Thousand -

Basis of distribution

Profit [(Loss) {1,148}
Distribution
Losses from prior years {1,148)

5!; . - Dividends distribution policy

The dividend will be paid in cash, and it will be recognized as a liabifity in the interim Condensed
Consolidated Financlal Statements in the period in which the dividends are approved by shareholders of
the Parent Company or subsidiaries.

The SOCIMI is required to distribite the profit generated during the year to shareholders as dividends.
Once the corresponding mercantile obligations have been {uffilled, said distribution must be agreed as
stated in note 4 of the Interim Condensed Consolldated Financial Statements.

During the period from 1 January 2018 to 30 June 2018 and the fiscal year 2017, no dividends have been
distributed,

Agreement to increase share capital with pre-emptive subscription rights

The Board of Directors of the Parent Gompany, at its meeting of February 22, 2018, adopted, among other
agreaments, the Approval of the “Documento de Ampliacibn Reducido” (DAR) fo be submitted fo the
Alternative Bursatile Market (MAB) approving a capltal increase , which includes the issue premium,
li . . through the use of the delegated power conferred by the General Shareholders' Meeting held on
I December 12, 2017, indicating that there is the possibllity that said capital increase is not fully subscribed.

Subsequently, the Board of Directors of the Parent Company held on March 23, 2018, by virtue of the

delegation conferred by the Extraordinary Universal General Meeting held on December 12, 2017,

pursuant to the provisions of arficle 207.1. b} of the Capltal Companies Act, the capital Increase was

Do agreed with preferential subscription rights. The nominal amount of the proposed capital increase is

b 3 5,310,465 euros and is carried out by issuing and putfing into circulation 1,062,093 new registered

[ AR T +ordinary shares of the Parent, each with a par value of 5 euros, of the same class and series as the shares

. " ofthe Parent Company currently in circulation (the “New Shares®}. The New Shares will be Issued with an

issue premium of 8.30 euros for each share, which means 2 tatal issue premium of 8,815,371.90 euros,

and a unit issue rate of 13.30 euros for each of them. the New Shares (hereinafter, the "Subscription

Price™. The totél cash amotnt of the Issue (nominal and premium), considering the Subscription Price, will

: amount to 14,125,836.90 euros or the amount that resuilts, i applicable, in the case of incomplete
i . subscription. :

I : . [ ;
| . ‘ © "On May 3, 2018, the Board of Directors agreed to extend the discretionary period of the capital increase
PEo agreed upon by the Board of Directors on March 23, 2018, in the exercise of the faculty delegated by the
Board, within an additional ten business days. Universal Extraordinary Shareholders’ Meeting held on
December 12, 2017 under the terms set forth in article 297.1.b) of the Capital Companiles Law.

Finally, 240,457 new shares were subscribed for a total amount of 3,198,078 euros.

<

.,

| T Trade payables /
" The carrying amaount of these trade payables is equal to their fair yajve.
Rt
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8. Borrowings

The breakdown of the Groug's financial debt as 30 June 2018 is as follows:

“Long torm -

: 'S.Ebﬁulérm'dgiﬁi'gﬂ'-. 1

. IR =Dl . : . ——
sty et (Tt vt s U B

2110412018 21/04/2031  Variable Eurt2+1.25% 2,100 1,847 75 5 19 12

i Bankipter 19/07/2016  19/07/2031  Fixed 1.8% 750 865 27 3 9 6

' Bankinter 19/07/2016  19/07/2031  Fixed 1.8% 300 266 11 1 3 3

CSabadell  30MU2016 311242031 Fired 1.8% 600 531 39 - 5 5

igabadell  30/1/2016° 31/1212031  Fhed 1.8% 637 565 a1 - 6 8

Gabadell 260042017  30/04/2032  Fied 1.8% 187 176 8 - 2 2

Sabadell 26/04/2017  30/04:12002  Fixed 1.6% 1,250 1,191 37 - 14 1

SabadeR  26/04/2017  30/04/2082  Fixed 1.8% 250 238 8 - 2 2

Sabadell  10/05/2017  10/05/2032  Fixed 1.8% 508 47 15 - 5 5

- Savadell  310UZ018  31A3/2030  Fived 1,8% 324 317 1 1 1 0

Sabadell  31/01/2018  31/03/2030  Flxed 1,6% 492 484 1 2 2 0

BLC(Y) 200042018 29001203 Fixed 2% 075 614 31 2 6 3

TOTAL 8,073 7,301 202 14 74 55

(*) Banco Cooperativo de Crédito. 5.A. The interest rate of this loan wili vary throughout its life based on the following structure: fixed rale of 2%
until the date of 1he third anniversary of the formalizetion of the mortgage loan and a variable rate Euribor a year more diffexential of the 2% from the
daie of the third anniversary of the formalization.

The breakdown of the Group’'s financial debt as of 31 December 2017 is as follows:

TLong teRn

dewt {-1eum deblt . B -
. sAnterest
Principyl Peingipal  duernot
Variable Euri2+1.25% 2100 1,887 73 ] 24 25

:_F'hﬁﬂ ._ *Interest
Jeappase. pald

Financial
BTy -

Tame 1_?1.61:\.{“” - i_l‘f_lf.%_?_ll’.i_.,‘mmmi_’ “financed

Bonkinter 2170412016  21/04/2034

Bankinter  48/07/2016  19/07/2031  Fixed 1.8% 760 679 25 3 14 13

Bankinter 10/07/2016  15/07/2031  Fixed 1.8% 300 271 16 1 i} 5

| sobadel  30MUZ016 31N Fixed 1.8% 600 550 38 . 13 1

| 11 i'sabadel 3011112016 - 311202081 Fixed 1.8% 637 506 40 . o
L sapadel 26042017 30004/2032  Fixed 1.8% 167 179 2 - 3 2
sabadell 26042017 SO0 Fived 1.8% 1,250 1212 16 . 17 8

Sobadell  26/0412017 300412082  Fixed 1.8% 250 241 3 . 4 3

Sabadell  10/0512017  10/05/2032  Fixed 1.8% 508 485 7 - & 6

TOTAL S892 600 . 214 6. 106 93

o The Group's financial debt is recognised at its amoriised cost in the Consoclidated Interim Statement of
: Financlal Position

The abovementioned loan agresments contain certain covenants thal are customary in the market for

: facllities of this nalure, based on Loan to Value (LTV) and rontal Incomes over the asset mortgaged.

| . Fallure to mest these covenants represents an avent of default and may result in, among other things, an
IETI ,3: _acceleration of the loan’s maturity andfor may trigger an early amortization event,

ll . As of 30 June 2018, the Group is in full compliance with all terms, conditions, covenants and provisions of
the financing agreements In place. :

It is the Director's opinion that;the aboverentioned ratios are Tulfiled at 30 June 2018, at the approval o
these Interim Condensed Consolidated Financial Statements and that it will be atso fulfiled in a year sipce

oo .then. : ~
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Notes to the Interim Condensed Consolidated Financial Statements for the six-month period ended
30 June 2018

On May 24, 2018, the Company formalized a credit line with Banco Sabadell with a maximum lmit of
350,000 euros at a fixed interest rate of 2.45% and a maturity date of May 10, 2019. As of June 30, 2018,
the Company has not any disposed amount.

8. Tax situation

9.1 Balances with Tax Administration

* The main current receivable and payable taxes balances as at 30 June 2018 and 31 December 2017
‘are as follows: :

Euro Thousand

30 June 2018

“faxassets | Tax tabiiities §
Withholding tax - 15 - 12
VAT 44 14 30
‘Payroll tax -, . . 7 . 5
Other taxes 2 . 2 -
) 48 ) R ' 32 18

The Group does not maintain long term balances with tax authorities as at 30 June 2018 and 31
December 2017,

9.2 Corporate Income Tax

The reconciliation between the consolidated net result for the period from 1 January 2018 to 30 June 2018
and the taxable base of the Group companies’ s set out befow:

Eure Thousand
Cunsnlidated incemo statgrond Incosme and exponte al!bcmed dgircctiy to B
ney egaity

InCrease Redisg.4ions. Iacreasss RueluiHons
Balance Incorme and expenses of o . R o Lo
financial perlod 1,195 " 1195 b * 1,108
IFRS and Consolidation Adjystments - {1,738) {1,738} . - N R
Corporalion Tax : - . R R
Permanenl differences . _ .
Temporary diferences:
criglnating in the financisl year . . . -
Taxable base {543) - (549

The taxable base presented in the previous table is the sum of the taxable bases of the companies that
make up the Group, the consalidated result of the period having been adjusted for adjustments and
aliminations of consolidation, as well as the conversion adjustments to Intermnational Standards of Financial
information adopted by the European Uinion (fFRS-EU).

In accordance with the SOCIMI Law, current Carporate Income Tax is the result of applying 0% to the tax
base. No deductions are applicable in the year 2018, nor withholdings or payments in accounts.

9.3 Years open to review and tax inspections

Under current legislation, taxes cannot be deemed to have been definitively seftied until the tax retums
filed have been reviewed by the tax authorities or until the four-year statute of iimitations has expired. At 30
June 2018, all the taxes applicable for which the Group companies are lable since its incorporation are
open to Inspection and for which its liquidation have occurred up to 30 June 2018.-

As a result, among other thingé, of the diffierent Interpretations to which Spanish tax leglslaﬁoﬁ lends itsil?
additional tax liabilities may arise in the event of a tax Inspection. in any event, the Directors consider t@ i
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* 'Notes to the Interim Condensed Consolidated Financial Statements for the six-month period ended
{30 June 2018 '

liabllities, if ever they arise, will not have a significant effect on the accompanying Interim Condensed
Consolidated Financiai Statements.

10. Revenue and expenses

a) Gain from fair value on investment properties

The details of gain from fair value on investment properties are provided in note 3.
‘b) Property operating expenses

The breakdown of this caption of the consolidated income statement is as follows:

, Eurg Thousand
; .30 June
IR | | | 2015
o I ‘Property management _ Co 17 17
: i ‘Supplies : ; 34 30
g Insurance 27 17
a Propatty Maintenance 48 19
Property Tax 29 21
: Maintenance, common areas 33 44
(i . .1 Renting brokerage fes a7 74
- i Others - b 24 -

Total BN ; 250 222

c) General and administrative expenses

The breakdown of ihis caption of the consolidated income statement s as follows:

.Euro Thousand,

Staff cost and related expenses

Management fee — see note 1.2(a) and note 12 244 166

Success fee — see note 1.2(c) and note 12 287 348

Professional fess and others 158 198

E ) : Others expenses 36 1

' y . . Amortization of praperty, plant and equipment 1 M
o L Totl : ' . . 858 IO YT I

Calculation of the success fee .

¢ Inthe current table it is shown the calculation of the success fee as at 30 June 2018 and 30 June 2017
| according to the conditions stated in the Management Agreement as defined in note 1.2
‘ Euro Thousand

Net Egulty at the beginning of the period 29973 20,882

o
| l\ i‘ i | 3‘lNet investments during the periad (prorated) ' {43) 16
: f‘i " % " Result of the relevant period {pre-Success Fee) 1,482 1,803
i Hurdle rate (8%): : . 4,182 820
Accrued Catch-up amount 284 199
Carried interesl , ; 3 149
Total Success Fée (16% plus VAT) 287 . . 348
Net profit for the Shareholder 1,495° 1,455

28




| VBARE lberian Properties SOCIMI, $.A. and subslidiaries

Notes to the Interim Condeﬁsed Consolidated Financial Statements for the six-month period ended

30 June 2018
| Payroll ~ Euro Thousand
o ‘ o %dune 00000
ST 2018 2017
1l * " Wages and salaries 108 ©BY
i Soclal Securily 24 14
Total 132 a7

! d) Finance result

The finance result is as at 30 June 2018 and 2017 is broken-down as follows:

Euro Thousand
80 Juse

2018 |

Fihance income
Bank interests of current accounts and deposits - 1

Financial expenses

. Bank iriterest from borrowings {Note 8) (74) (a1
' 'Other Financial Expenses . (5)
| Tétal ‘ 72 TS

e) CGontribution to the consolidated profit by Group company

The contribution to the profit for the six-month perlod ended 30 June 2018 and 30 June 2017 by each
company included in the consolidation scope Is as follows:

_Euro Thousand

VBARE |berian Properties SOCIMI, S.A, ' R 1,197 - 1,457
VBA SUB 3000, S.L.U. {2} . {2)
Total 1,185 . 1,488

y | ; ‘ R L P Environmental information

Given the acti\}ity in which tﬁe Group operates, it has no environmental liabilifles, expenses, assets,
provisions or contingencles that could have a material impact on its equity, financial position and resuits of
its operations. ' ' :

Therefore, no specific environmental disclosures have been included in these notes to the Interim
‘ .Condensed Cor?solidated Financial Statements.

I % 42, Related-party transactions

Transactions shown below ware carried out with related parties as at 30 June 2018 and 2017 s as follows:

Euro Thousand

I " Sugcess fee | Management fee __ Other axpenses [
1i
L o VBA Real Estate Asset Management 3000, st 287 244 -
S0t | i Aura Asset Management, S.L. - . . a0
L ST 287 244 30 /
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Notes to the interim Condensed Consolidated Financial Statements for the six-month period ended

30 June 2018
Euro Thousand -
" Success for __ Managereent fee Other expenses.
VBA Real Estate Asset Management 3000, S.L. 348 166 “
: Aura Asset Management, S.1.. - - 44

P TREN E 348 166 4

At 30 June 20128 and 31 December 2017, the outstanding balances with the related parties breakdown as

follows:
Euro Thousand
 Tradeand othes payables
30 June 2016 JR 31 December 2017 §
VBA Real Estate Asset Management 3000, S.L. 310 551
Aura Asset Management, §.L. = 28
. Total B I L S - 580
. Euro Thousand
-  Trade and other receivables
30 June 2018 3 December 2017
‘ i1} - ABAReal Estate Asset Management 3000, S.L. 6 9
I Tatal ' S " - ... 9

As mentioned in note 1.2, the Parent Company has several agreements with VBA Real Estate Asset
Management 3000, S.L. (the Management Company).

Additionally, Aura Assat Management, S.L. provides asset management services fo the Parent Company
%and also charges a monthly invoice for the premises where the Group has its registered office.

AT Transfer pricing with refated parties are adequately supported, so the Directors of the Parent Company
R consider that there are no risks that could result in significant tax liabilities.

The transactions described above are considered with related parties as certain members of the Board of
Directors of the Parent Company are themselves shareholders of the Management Company (VBA Real
Estate Asset Management 3000, S.L.) and the asset manager (Aura Asset Management, S.L.).

| © 43,  Provision and contingencies

As of 30 June 2018, and 31 December 2017 the Group has no claims or demands and no provisions and
contingencies have arisen.
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Notes to the interim Condensed Consolidated Financial Statements for the six-month period ended
30 June 2018

"14.  Information requirem:ents detiving from Socimi regime. Law 11/2009

Description ' 30 June 2018 31 December 2017

a) Reserves from years prior to the application of the tax scheme contained ' NA i NA
in Law 11/2008, amendad by Law 16/2012,

‘ } P i .ib) Reserves from years in which the tax scheme confained in Law 11/2009, NA NiA
f b amended by Law 16/2012, have been applied.
E :

i i ¢} Diidends distributed against profils each year in which the tax scheme
v sontained in this Law is applicable, differentiating the part from Income subject N/A N/A
1o tax at 0% or 19% from those whare tax has been levied at the generat rate,

d) . For dist:ribuﬂori Bgainet resarves, identifying the year from which the ]
;'la i 'reserves applied dérive-and ff they have been taxed at 0%, 19% or the ~ NiA NiA
ALV generalrate, L LT o
I !

e} Date of the agreement for the distribution of dividends referred to in c) NIA N/A
and d) above.

) .- Date of acquisftion of buildings for rent and interests in the capital of

companies referred 1o n Articla 2.1. of this Lai: - Please see Appendix | Please see Appendix |

g} Identification of assets taken Into account In the 80% refarred 1o in Ariicle

2.1 of this Law. Please see Appendix | Please sea Appendix |

hy . Reservés from years in which the tax system applicable in this Lawwas = .. 0 S
applicable, which wére made avaliable in the tax petiod, not for distribution or CUUeNIA : NiA
offsetling losses, (dentifying the year from which the resaerves derive. . - - R : )

15. _ Events occurring after the reporting period

a) On July 12, the Parent Company signed a mortgage loan agresment with Bank Sabadell for a
principal of 625 Thousand. This principal must be called by the Company before January 15,
2019, |n the meantime, and while the principal amount is not disposed, the loan does not
accrue any interest. The interest rate is fixed and amounts to 1.8% per year and it maturily date
is Seplember 2030,

b) On July 24, 2018, the Company has acquired 11 apartments and a commercial premises located
in a bullding located in the city of Madrid, whose penitential deposit contract was signed on June
19, 2018. On June 19, an amount of 97 thousand euros was paid. On July 24, 2018, VBARE has
paid the Test of the purchase price (1,115 thousand euros) through public deed of purchase sale
number 1,156, granted before the notary of Madrid, Mr. Carlos de Prada Gualta.

: P | Lt ¢} According to the Parent Company's Directors, no facts or circumstances occurred after the six-
: month period ended as at 30 June 2018 have come io their attention which may (<]
significant Impact on these Interim Condensed Consolidated Financial Statements.

™~
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Notes to the Interim Condensed Consolidated Financial Statements for the six-month period ended

30 June 2018

Appendix |: Investment properties acquired by the Group as of June 30, 2018

Kind of Asset

Apartment
Apartment
Apartment
Apartment
Apariment

© Apartment
_ Apariment

Apartment
Apartment
Apartment
Apartment
Apartment
Apartment
: Apartment
Apartment
Apartment
Apartment
Apariment & Storage
Apariment
Apartment
Apartment
Apartment & Storage
Parking ;
Apariment & Storage’
Apartment & Storage

© Apartment.& Storage

: Apartment & Sterage
Apartment & Storage
Apartment & Storage
Apartment & Storage
Apartment & Storage
Apartment
Apartment
Agartment
Apartment

:Apariment

i ., Apartment
‘Apartment - ¢ ’ o

Apartment, Parking & Storage

Apartment, Parking & Storage -

Apartment, Parking & Storage

Apartment, Parking & Storage .

Apariment, Parking & Storage

Apartment, Parking & Storage

Apartment, Parking & Storage
Apartment, Parking & Storage
Apartment, Parking & Storage
- Apartment, Parking & Storage
Apariment, Parking & Storage

¢ :Building

Location
Calle Juan Pascual n®12-14. Madrid.”

Calie Venanclo Martin, 50, 3° lzquierda, Madrid.
Calle Uva, 7, 2°B. Madrid.

Calle Zarzuela, 26, 3° Derecha. Madrid.

Calle Abdén Baordoy, 19, 3°C. Madrid.

Calle Misericordia, 4 BIS, 3° 3. Madrid.

Calle San José y Pasaderas, 33, 3°C. Madrid.
Travesia de Getafe, 7, 5° 4. Parla.

. Avenida Cerro de los Angeles, 15, 3°C. Madrid,

Calle Abedul, 8, 3°B. Madrid

Calie Flor De Lls, 13, 3° D. Madrid.

Calle Concepcién de la Qliva, 21, 5° B. Madrid.
Galle Ledn Xill, 4, 4° B. Madrid.

Calle Camino de la Suerte, 17, 3°C. Madrid.
. Cafle Buena Madre, 2, 2° D. Madrid.
" Calle Aguja, 12, 4° D. Madrid.

Calle Doctor M. Carricha, 2, 4° Drcha. Madrid,
Caile Josus Lillo, 8, 4°C. Madrid,

Avenida Cerro Pristo, 16, 4° Centro C. Madrid.
Calle Oropéndala, n*17, Bajo A; Madrid:
Calle Oropéndola, n®17, 1° A. Madrid.

;Calle Oropéndola,; n°17, 1 B. Madrid:
:_:Calle Oropéndola, n°i7, 2° B, Madrid.
" Calle Oropéndola, n°17, Atico B..Madrid,

Calle Oropéndola, n*17 Sétano, n® 3. Madrid.

* Caills Cantueso, n° 43, Bajo A Madrici

Calle Cantueso, n® 43, Bajo B, Madsid.

“Calle Cantueso, n° 43, Bajo C. Madrid.
“Calle Cantueso, n° 43, 1° A. Madrid.
+‘Calle Cantuesg, n® 43, 19 B. Madid,

Calle Cantuese, n® 43, 1° C. Madrid,

Callé Cantueso, n° 43, 2° B, Madrid:

Calle Cantusso, n® 43, 2° C, Madrid.

- Calle Giudad Jardin def Rosario; 25 1, 3° dcha. Madrid.

Calle Cedras 1° 5, 3° D, Madrid,
Calie De Rafasla Ybarra, 37, 3°A: Madrld.
Calle Huésped del Sevillano, 32, 2, 5° |zqu|e;da Madrld

+-' Calla lescas, 68, 4°B. Madrid. - -
Calle Emestina Manuel de Villena, 4, 2° lzquierda. Madrld.
“Calte Sahara; 46 1, 4°B, Madrid: - :

Calie Bariloche, n° &, Bajo E. Madrid,

-Calle Barilochs, n° 5; 3° G: Madrd. -

Calle Bariloche, n® 8, 2° H., Madrid.

-Calle Barilache, n® 5, 1°H. Madrid. . -

Calte Barilochie, n® 7, Bajo E. Madrid.
Calla Barlloche, n® 7,'Bajo F. Madrid..
Calle Bariloche, n®7, 3° G, Madrid.
Calle Batiloche, n° 7, 3° H,. Madrid,
Calle Bariloche, n°® 7, 2° G. Madrid.
Calle Bariloche, n® 7, 1° G. Madrid.
Calle Barlloche, n® 7, 1° M, Madrid,
Calle Camicer, n° 20. Madrid.
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Acquisition Date

30/07/2015
19/11/2015
19/11/2016
19/11/2015
19/11/2015
19/11/2015
19/11/2015
19/11/2015
19/11/2015
-{9/11/2015
19111/2016
17M2/2015
17112/2015
17112/2015
17M2/2016
ATHM2/2015
17112/2015
17/12/2016
171 2/2015
171220156
1711212015
17/12/2015
1711212018
17142i2015 .
171242015
171212015
17M2/2015
17H2/2015
17122015
17212015
17/12/2015
17122015
17112/2015
1811212015
18/12/2015
T 18M2/2015
1812/2015
L 18M2/2015 -
18/12/2045
CABM22018
19/01/2016
- {9/01/2018
19/01/2016
1910112016
19/01/2016
* 49/01/2016
19/01/2016
19/04/2016
18/01/2016
19/01/2016
10/01/2016
04/02/2016
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Notes to the lnterim Condensed Consolidated Financial Statements for the six-month period endad

30 June 2018

Appendix I: Investment properties acquired by the Group (continued)

Builiding

Apartment
Apartment

Buikling

Apariment
Apartment & Storage

- Apartmeni

Apariment
Apariment
Apartment
Apartment

.. Apartment
', Apariment
~ Apariment

Apariment & Slorage
Apartment & Storage
Apartment & Storage
Apartment & Storage

©, Apartment & Storage
| Apartment & Storage
| Apartment & Storage

Apartment & Storage
Apartment & Storage
Apartment & Storage
Apartment & Storage

| Aparfment & Storage . - -

Apariment & Storagé

.. Aparfment & Storage

Aparment & Storage
Apartment & Storage
Apariment & Storage
Apartment & Storage
Apartment & Storage

4 -1 Apartment & Storage” -
r . Apartment & Storage
‘Apariment & Storage

Apartmient & Storage

Apartment & Storags.
. Apartment & Storage
" Apartment & Storage

Apartment & Storage
IApartment & Storaga

Bullding
Building

‘Kind of Assel

4 Apartment & Storage’
. ‘Apariment & Siorage
* Apariment & Storag
Building: ... - - .

l.ocation

" Calle Brihuaga 9. Madrid.

Calle Rioconejos 12, 1° Dcha. Madrid,
Calle Afejandro Mordn, 38, 3% B. Madrid.
Calle Antonia Ruiz Soro 19. Madrid.

~ Calle Topaclo, 3, Centro Bajo [zq. Torrejé'n de Ardoz.
' Calle Amor Hermoso, 59, 1°8, Madrid.

Calle Sanz Rase, 11, 1°A
Calle Algaba, 22, 1°B. Madrid.
Calle Alfonso X, 8, 3°C. Parla.

" Calle Sania Julta, 15, Bajo 8. Madrid.
" Calle Santa Julia, 15, Bajo C. Madrid.

Calle Santa Julia; 15, Bajo D, Madrid.

: Calle Santa Julta, 15, 3°B. Madrid.
Calle Santa Julia, 15, 3°C. Madrid.

Calle Vicente Carballal, 4, Portal 1, 1°C. Madrid
Calie Vicente Carballal, 4, Portal 1, 1°0, Madrid
Calle Vicente Carbatlal, 4, Portal 1, Atico A. Madrid

Calle Vicente Carballal, 4, Portal 1, 2°G. Madrid -

Calte Vicente Carballal, 4, Porta! 1, Atico B. Madrid

: . Calle-Vicente Carballal, 4, Portal 2, 5°C. Madrid . -~

Calle Vicente Carballal, 4, Portal 2, Atlco A. Madrid

“Calle Vicente Carballal, 4, Portal 2, Afico B. Madrid

Calle Vicente Carbaflal, 4, Portai 2, Atico F. Madrid
Calle Vicente Carballal, 4, Portat 3; 3°H. Madrid -
Calle Vicente Carballal, 4, Portaf 3, 4°C. Madrid

- "'Calle Vicente Carballal, 4, Portal 3, 5°H. Madrid
‘ :Cal_ie Vicente Carballal, _4. Portal 3, Atic.o F. Madrid
©Calie Vicente Carbaflal, 4, Portal 4, Atico A Madrid

Calle Vicente Carballal, 4, Portaf 4, Atico B. Madrid

- ACalfe Vicente Carballal, 4, Poital 4, 1°B. Madrid -

Calie Vicente Carbalial, 4, Portal §, 2°D, Madrid

“Calle Vicente Carbalial; 4, Portal 6, 3°E. Madrid

Calle Vicente Carballal, 4, Portal 5, 5°D. Madrid

! Calle Vicants Carbalial, 4, Portal 5, Atico A Madrid

Calle Vicente Carballal, 4, Poral 5, Atlpo B. Madrid

- Calle Vicente Carbalial, 4, Portal 5, Alico F; Madrid

Calle Vicents Carbalfal, 4, Portal 6, Bajo A. Madrid

‘Calle Vicente Carballal, 4, Portal 6, Béjo B. Madrid
_Calle Vicente Carbaltel, 4, Porial 6, 1°E. Madrid
" “Calfe Vicente Carballal, 4, Portal'6, 1°D; Madiid-

Calle Vicente Carbalial, 4, Portal 6, 2°C. Madrid

I Calle Vicente Carballal, 4, Portal 6, 3°E. Madrid - -

Calle Vicente Carballai, 4, Portal 6, 4°E. Madrid

' :Calle Vicente Carballal, 4, Portal 6, 5°A. Madrid-

Calie Vicente Carballal, 4, Portal 5, 5. Madrid

‘Calle Margaritas, 15. Madrid

Calle Carrascales 1, Madrid .
Calle Santa Valentina 28, Madrid
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Acquisition Date f
14/04i2016
217042016
21/04/2016
18/05/2016
31/05/2016
31/05/2016
31/05/2016
31/05/2016
31/05/2016
31/05/2016
31/05/2016
31/05/¢016
31/05/2016

- 31/05/2016
31/05/2016
31/08/2016
31/05/2016

31/05/2016
31/05/2016

310512016 -
31/05/2016

- 31/05/2016
31/05/2018

- 31105/2016 -
31/05/2016
31/05/2016 -
31/05/2016

- 31/05/2016 .
31/05/2016
31/05/2016 -
31/05/2018
31/05/20186
31/05/2016
31/05/2016
311052016
31/05/2016
31/05/2016
31/06/2016
31/05/2018

310652016
31/05/2016
' 3140512016
31/05/2016
31/05/20186
311052016

221212016
28/06/2017
- 2040712017




30 June 2018

Kind of Assat

" Refall
Apartament
Apartement
Apartament
Apartamant
Apartament
Apartament
Apertament
Apartament
Apartament

" Apartament

i Apartament

T Apartament

' %t Apartament

: " Aparament
Apartament « -
Apartament
Apartament -

. Apaﬁamen!

] ¢ L Apariament

Apartament
Apartament
Apartament
Apartament
Apaitament
; Apartament.. .
" | Apartament

Notes to the interim Conde

~ VBARE therian Properties SOCIMI, 8.A. and subsidiaries

L.ocation

" Calle Concordia 5, BJ, A. Madrid

" Calle Concordia 5, BJ, 1. Madrid

Calle Concordla 5, BJ, 2. Madrid
Calle Concordia 5, 1, A. Madrid
Calle Concordia 5, 1, C. Madrid
Calle Concordia 5, 2, A, Madrid
Calle Concordia §, 2, C, Madrid
Calle Concordia 5, 3, A. Madrid
Calle Concordla 5, 3, B. Madrid
Calle Concordia 5, 3, C, Madrid
Calle Concordia 5, 4, A, Madrid

" Callé Concordia 5, 4, B, Madrid

Calle Concordia 5, 4, . Madrid

" Calle Eugenio Gross 41, 1, A, Mélaga

Calle Eugenio Gross 41, 1, B. Malaga

.. Calle Eugenio Gross 41, 2, A, Mélaga

Calie Eugenic Gross 41, 2, B, Mélaga

 Calle Eugeriio Grass 41,3, A, Malaga

- Calle Eugenio Gross 41, 3, B. Mélaga

- Calle Eugenio Gioss 41, 4, A, Mélaga

Calle Eugenlo Gross 41, 4, B. Malaga

" Calle Eugenio Gross 41, 5,.A; Mélaga

Calle Eugenio Gross 41, 5, B. Malaga

 Calle Eugenio. Gross 41, 6, A. Malaga
‘Calle Eugenio Gross 41, 6, B. Malaga

. iQalle Eugenio Gross 41, 7, A. Malaga
‘Calle Eugenio Gross 41, 7, B. Malaga
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nsed Consolidated Financial Statements for the six-month period ended |

24/03/2018
24/03/2018
24/03/2018
21/03/2018
21/03/2018
21/03/2018
21/03/2018
21/03/2018
2440312018
21/03/2018
21/03/2018
21/03/2018
21/03/2018
26/06/2018
26/06/2018
26/06/2018 .
26/06/2018
26106/2018 -
26/06/2018
26/06/2018 -
26/06/2018
26/06/2018
26/06/2018
26/06/2018
26/06/2018
26/06/2018
26[06!2018/
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VBARE Iberian Properties SOCIMI, S.A. and subsidiaries

Preparation of the Interim Condensed Consolidated Financial Statements for the sbr-month
A ‘ . petiod ended 30 June 2018 prepared in accordance with International Financial Reporting
. .4 i . Standards (IFRS)as adopted by the Buropean Union.

The Directors of the Company have prepared the Inferim Condensed Consolidated Financia!
Statements for the six-month period ended 30 June 2018 in accordance with International Financial
Reporling Standards (IFRS) as adopted by the Eurapean Union, which comprise:

T T - Interim Condensed Consolidated Statement of Financial Position
Toie - Interim Condensed Consolidated Statement of Profit or Loss
o : - Interim Condensed Consolidated Statement of Comprehensive Income
- inierim Condensed Consolidated Statement of Changes in Equily
- Interim Condensed Consolidated Statement of Cash Flows
- Notes lo Interim Condensed Consolidated Financial Statements

| Madrd, 26 July 2018

Mo~

Fernagdo Ernesto Acufia Ruiz Yair Ephrati

e Board of Directors) (Member of the Board of Directors)

v Juan Manulll Soldgdo Huertas /,/ﬁ; Nouberger
(Deputﬁ Chairmanpf theé Board of Directors) (Member & Board of Directors)
Jiei | QP‘
|
i Juan Joeé Nisto Bueso Yashaya Manﬁ
(Member of the Board of Directors} {Member of the Board of Directors)

frigo Sanchez del Campo Basagoiti
- (Segretary of the Board of Directors)

Sermagy pane) P
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VBARE Iberian Properties SOCIM}, S.A.

interim Balance Sheet at 3¢ June 2018 and 31 December 2017

(€ Thousand}

Assets 30 June 2018 31 December 2017

Property plant and equipment 3 ' 4
Invesimenit properties 22,149 18,637
Non - Current financial assets 88 74

Advance payments to suppliers 13 . " -

Trade and other receivables 92 53
Trade debtors 46 21
Other receivables from Public Administrations 48 32

Other current financial assets 3 18

Other receivables group companies and asgociates 18 18

Short term accruals 16 40

Cash and cash equivalenis 7,078 8,365

{*) This information has not been audited either reviewed.




VBARE Iberian Properties SOCIMI, §.A.

Interim Balance Sheet at 30 June 2018 and 31 December 2017

(€ Thousand)

Equity and Liabilltiss 30 June 2018 31 December 2017

Share capital 11,949 T 10,748
. Share Premium 13,362 11,720
Treasury shares (247) (248)

Retained earningﬂs

ab
Non-current financial liabilities 7,515
Bank Borrowings 7,381
Other financiat liabilities
Siirrent Liabill
Current financial liabifities 308
Bank Borrowings 306
Other financial liabilities .
Current financial liabilites group companies 481
Trading creditors and other accounts payable 130
Trade Payables 310
Accruals, wages and salaries - 1
Other payables with Tax Administration 38 18
Advances fi dits

(*) This information has not been audited either reviewed.




VBARE lberian Properties SOCIMI, 8.A.

Interim Income Statement for the six-month period ended 30 June 2018 and 30 June 2017

(€ Thousand)
Continuing operations 30 June 2018 30 June 2017
Gross Rentaf income 648 521
{1,115) {1,030

Other operating expenseas
Investments properties amorfization

ngres|
Finance result

(115) (53)

A L1 & v
Corporate income fax

ik

(*) This information has not been audited either reviewed.




